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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Kindergarten“ vom 09.10.2009 (Inkrafttreten) wurde seinerzeit un-
ter anderem mit dem Ziel des Baus eines neuen Kindergartens, der den Bedarf nach
Ganztagesangeboten, Raumaufteilungen und einer energetischen Gebaudeausstattung
widerspiegelt, aufgestellt. Trotz der Schaffung neuer Raumlichkeiten stieg der Bedarf
nach Betreuungsangeboten fiir Kinder im U3- und U3-Bereich und ist weiterhin unge-
brochen, sodass eine Erweiterung erforderlich ist.

Die Gemeinde hat aufgrund der Dringlichkeit bereits im Jahr 2023 einen eingeschossi-
gen Neubau sudlich der Rheinwaldhalle auRerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten
Baufensters errichtet, welcher von Seiten der Baugenehmigungsbehdrde nur befristet
genehmigt wurde und mit der Bedingung verknipft ist, nachgelagert Bauplanungsrecht
zu schaffen. Aufgrund der weiterhin starken Nachfrage an Betreuungsplatzen soll der
Neubau nun noch einmal erweitert werden. Auch dieses Vorhaben liegt aul3erhalb des
Baufensters und ist damit nicht Uber die Festsetzungen und Regelungen des Bebau-
ungsplanes von 2009 abgedeckt und nicht genehmigungsfahig. Die beiden Erweiterun-
gen werden zum Anlass genommen, im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
das Baufenster in Richtung Sitidosten zu erweitern, sodass nachtraglich fiir den bereits
errichteten Neubau Baurecht geschaffen und die geplante Erweiterung ermdglicht wird.
Der zweigeschossige Erweiterungsbau soll sudlich des Neubaus entstehen. Aktuell be-
finden sich an dieser Stelle Freiflachen des Kindergartens. Die Erschlielung erfolgt Gber
den bestehenden Altonauweg und eine neu anzulegende Ful3- und Radwegverbindung
an der sudlichen Grenze des Plangebietes, die gleichzeitig als Rettungsweg dient. Die
Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

= Schaffung von Bauplanungsrecht flir den bereits bestehenden und den geplanten
Neubau zur Deckung der anhaltenden Nachfrage an Kinderbetreuungsangeboten
und damit Starkung der drtlichen Infrastruktur

= Nutzung vorhandener Innenentwicklungspotentiale im unmittelbaren Bereich beste-
hender Einrichtungen des Gemeinbedarfes und der Kinderbetreuung

= Sicherstellung einer geordneten ortsbaulichen Entwicklung
= Okonomische Erschliefung Uber die bestehende innerdrtliche Stralle

» Schaffung einer Ful3- und Radwegeverbindung in Verbindung mit dem fur die Betreu-
ungseinrichtung notwendigen Rettungsweg

Die Flache liegt im Innenbereich und ist Teil einer bestehenden und aufgesiedelten Ge-
meinbedarfsflache sowie eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes soll im Wege einer Angebotsplanung und in Form eines Deckblattes
im einstufigen Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer friihzeitigen Be-
teiligung und ohne Umweltprifung erfolgen.

Lage und Prigung des Anderungsbereiches / Geltungsbereich

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich befindet sich am dstlichen Siedlungsrand
der Gemeinde Weisweil am Fluss ,Wanggieflten®.

Der ca. 0,61 ha groRe Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flst.-
Nrn. 506/1 und 521 vollstandig sowie mit den Flist.-Nrn. 506 und 568 anteilig. Er liegt im
raumlichen Geflige sozialer Einrichtungen, darunter der bestehende Kindergarten und
die Grundschule am Rheinwald sowie die Rheinwaldhalle. Der Anderungsbereich grenzt
im Norden an bestehende Siedlungsflachen mit Bebauung, im Osten an den Fluss
,Wanggielen“ und anschlieBenden Siedlungsflachen sowie im Suden und Westen an
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den freien Landschaftsraum mit teilweisen Streuobstbestanden an. Die genaue Abgren-

zung des Anderungsbereiches ist dem Deckblatt zu entnehmen und wird nachfolgend

schematisch auf Grundlage des Luftbildes dargestellt:
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Luftbild mit Darstellung des Anderungsbereichs — rot -gestrichelte Umrandung LUBW
Stand: 2025 (genordet, ohne MaRstab)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich im Wesentlichen auf den Erweite-
rungsbereich fir den bestehenden und den geplanten Neubau zum ,Wanggiel3en®. Zur
besseren Lesbarkeit und Aufheftung des Deckblattes auf den Ursprungsbebauungsplan
wird der gesamte Bereich der Gemeinbedarfsflache einbezogen. Hiertber wird weiterhin
ein durchgangiges Baufenster und die Lesbarkeit der Nutzungsschablone gewahrleistet,
da diese bei einem anderen Zuschnitt in Teilen Uberdeckt worden ware. Des Weiteren
wird der landwirtschaftliche Weg im Westen des Anderungsbereiches mit einbezogen,
da der heutige Grundstuicksverlauf und der Wegeausbau nicht mit dem zeichnerischen
Teil des Ursprungsbebauungsplanes Ubereinstimmen und dies Uber die vorliegende
1. Anderung nachgefiihrt werden kann.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

In dem seit 13.04.2018 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbandes (GVV) Kenzingen-Herbolzheim wird der Anderungsbereich als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ dargestellt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist damit aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelt und
zieht keine Anderung oder Berichtigung des FNP nach sich.
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Ausschnitt aus dem aktuellen FNP mit Darstellung des Anderungsbereiches —
schwarz-gestrichelte Umrandung, GVV Kenzingen-Herbolzheim (genordet, ohne MaRistab)

2.2 Bestehender Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich liegt der rechtskréftige Bebauungsplan ,Kindergarten“ vom
09.10.2009 (Inkrafttreten) vor. Bisher deckt das Baufenster innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache nur den urspringlichen Kindergartenbau ab. Fir den bereits errichteten Neu-
bau und den geplanten Erweiterungsbau missen die Baugrenzen nach Stdosten erwei-

tert und die Grundflachenzahl (GR) angepasst werden, was Anlass fir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ist.
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rechtskraftlger Bebauungsplan ,,Klndergarten mit Darstellung des Anderungsberelches -
rot gestrichelte Umrandung, FSP Stadtplanung (genordet, ohne Mal3stab)
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2.3 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kindergarten wird gemaR § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaf} § 2 (4) BauGB
aufgestellt (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Von der Moglichkeit, im Verfahren
gemaR § 13a BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu verzichten (§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB),
soll Gebrauch gemacht werden.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der Innenentwicklung. Bei vorlie-
gender Anderung des Bebauungsplanes werden Fléchen Uberplant, die sich innerhalb
des Siedlungsbereiches und eines rechtskraftigen Bebauungsplanes befinden und einer
anderen baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Somit leistet die 1. Anderung einen
wichtigen Beitrag zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich und
dient insbesondere der schonungsvollen Nachverdichtung im bereits gut erschlossenen
Innenbereich in Synergie mit den umliegenden Betreuungs- und Bildungseinrichtungen.

Weiterhin sind fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB
folgende Voraussetzungen zu erfullen:

Schwellenwert

Ein Bebauungsplan bzw. dessen Anderung darf im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB nur dann aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden
Fall wird dieser Schwellenwert deutlich unterschritten, da die Uberbaubare Grundfla-
che (GR) auf maximal 3.500 m? festgesetzt ist.

Kumulation

Der Bebauungsplan bzw. dessen Anderung steht in keinem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren der Innen-
entwicklung gemaf § 13a BauGB.

UVP-Pflicht

Das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan bzw. dessen Anderung die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Geplant ist,
im Anderungsbereich den bereits bestehenden Neubau bauplanungsrechtlich zu legiti-
mieren und den Erweiterungsbau fir eine Kinderbetreuungseinrichtung entsprechend
der bereits durch den Ursprungsbebauungsplan zulassigen Art der baulichen Nutzung
zu ermdglichen. UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht begrindet.

Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Storfallbetriebe

Das beschleunigte Verfahren ist zudem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daftr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen gemaR § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind. Da sich weder in unmittelbarer noch weiterer Umgebung zum Ande-
rungsbereich ein Storfallbetrieb befindet, sind hierfur keine Anhaltspunkte gegeben.

25-07-23 Begriindung 1. BPLA Kindergarten OF (25-07-14).docx



Gemeinde Weisweil — Gemarkung Weisweil Stand: 23.07.2025
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kindergarten“ Fassung: Offenlage

gemal § 3 (2)und §4 (2)i. V. m. § 13a BauGB

BEGRUNDUNG Seite 6 von 12

2.4

3.1

Umweltpriifung / Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung ge-
maR § 2 (4) BauGB, einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB und einer Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung sowie einer zusammenfassenden Erklarung gemaflt § 10a (1)
BauGB abgesehen werden. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes im Rahmen
der Abwagung gemal § 1a (6) r. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Auf Ziffer 4 und den bei-
gefugten Umweltbeitrag mit Artenschutzbericht wird verwiesen.

Verfahrensablauf

23.07.2025 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. An-
derung des Bebauungsplanes ,Kindergarten® gemall §2 (1)
i. V. m. § 13a BauGB, billigt den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und beschliel3t die Durchfiihrung der Offen-
lage gemal §§ 3 (2) und 4 (2) i. V. m. § 13a BauGB (Offenlage-

beschluss).
. bis Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf
. § 3 (2) BauGB.
Anschreiben Durchfuhrung der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB.
vom __ . .
mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
und beschlie3t die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kinder-
garten“ gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung.

INHALTE DER PLANANDERUNG

Zeichnerische und bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im zeichnerischen Teil wird das bereits im Ursprungsbebauungsplan innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache festgesetzte Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflache) fur Kin-
derbetreuungseinrichtungen — im Sinne der festgesetzten Zweckbestimmung — vergro-
Bert und an den Neubau und den geplanten Erweiterungsbau angepasst. Dabei wird das
Baufenster in Richtung Sudosten erweitert, sodass ein mdglichst groRer Uberbaubarer
Grundstlicksbereich entsteht, der einen Spielraum fir die Gebaude- und Freiflachenor-
ganisation auf den gemeindeeigenen Grundsticken ermdglicht. Um eine vollflachige
oder Uberdimensionierte Bebauung des Baufensters zu regulieren, ist die Grundfla-
che (GR) mit 3.500 m? begrenzt. Im Ursprungsbebauungsplan ist per Planeintrag und
unter Ziffer 1.2.1.3 der Bebauungsvorschriften die maximal zuldssige GR fur die Ge-
meinbedarfsflache mit 2.000 m? festgesetzt. Durch die beiden Erweiterungsbauten und
die VergroRerung des Baufensters ist eine Anpassung der maximal zuldssigen GR auf
3.500 m? notwendig. Dies entspricht einer moderaten Erhohung von 1.500 m?, sodass
nur die fir die Bebauung notwendige Flache versiegelt wird und mdglichst grol3e Frei-
und Spielflachen fir den Kindergartennutzung erhalten bleiben.

Des Weiteren wird im Stiden des Anderungsbereiches ein FuR- und Radweg mit 3,5 m
Breite festgesetzt, der auch als Rettungsweg dienen soll, um den Fuf3- und Radverkehr
zu starken und den Kindergarten besser an das Wegenetz anzuschlieRen. Uber den
Rettungsweg soll eine bessere Erreichbarkeit der Betreuungseinrichtungen (Kindergar-
ten / Kinderkrippe / Schule) insgesamt realisiert werden. Zur Errichtung dieses Weges
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4.2

mussen die dort befindlichen und im Ursprungsbebauungsplan zum Erhalt festgesetzten
Baume entfernt werden. Diese Baumreihe stellt einen geschiitzten Streuobstbestand dar
und muss sowohl naturschutzfachlich ausgeglichen als auch fir die Enthahme der
Baume ein Antrag auf Befreiung vom Biotopschutz gestellt werden. Dieser Antrag wurde
vom Buro fur Landschaftsplanung Zurmoéhle, Waldkirch, bereits vorbereitet, mit dem zu-
standigen Landratsamt Emmendingen vorabgestimmt und dort eingereicht. Der Antrag
wurde von Seiten des Landratsamtes Emmendingen bereits geprift und die Genehmi-
gung zur Entnahme des Streuobstbestandes mindlich in Aussicht gestellt; die schriftli-
che Genehmigung geht zeitnah ein.

Weitere textliche Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften werden nicht geéndert
oder erganzt und entsprechen den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes.

UMWELTBELANGE

Allgemeines

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB, ist die Durchfiihrung einer formli-
chen Umweltprifung in der Regel nicht erforderlich. Dennoch sind die Auswirkungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima Luft
und das Wirkungsgeflge zwischen lhnen geman § 1 (6) Nr. 7 BauGB grundsatzlich zu
berlcksichtigen.

HierflUr wurde vom Bdro fur Landschaftsplanung Zurmdhle, Waldkirch, ein Umweltbeitrag
mit Artenschutzgutachten erarbeitet, der alle zu untersuchenden und abzuwagenden Be-
lange des Umwelt- und Artenschutzes beinhaltet. Der Umweltbeitrag mit Artenschutz-
gutachten und Anlagen wird der 1. Anderung des Bebauungsplanes beigefiigt und auf
diesen im Detail verwiesen.

Natur- und Artenschutz

Zusammenfassend wird zum Natur- und Artenschutz im beigefiigten Umweltbeitrag Fol-
gendes festgehalten:

,Fldche

Im Zuge des Bauvorhabens wird die mégliche Versieglung um 1.500 m? auf
3.5600 m? deutlich erhéht. Zudem wird eine neue Zufahrt ausgewiesen.

Die vorhabenbedingten Beeintrdchtiqungen fiir das Schutzqut Fldche werden
als nicht umwelterheblich und gering eingestuft.

Boden

Die Béden sind bereits vorbelastet. Durch das geplante Bauvorhaben kénnen
bis zu 3.750 m? dauerhaft versiegelt werden, des Weiteren kommt es baube-
dingt im gesamten Eingriffsbereich zu Verdnderungen in der Bodenstruktur.

Die vorhabenbedingten Beeintrdchtiqungen fiir das Schutzqut Boden werden
als nicht umwelterheblich und gering eingestuft.

Wasser

Die bau- bzw. anlagebedingten Schadstoffeintrage in das Grundwasser kénnen
durch die dargestellten VermeidungsmalBnahmen teilweise verhindert bzw. mi-
nimiert werden. Es verbleibt eine Reduzierung der Grundwasserneubildung, die
nicht ausgeglichen werden kann. Gemessen an der umgebenden Bebauung
hat die Beeintréchtigung keine besondere Ausdehnung oder einen besonderen
Umfang.
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Umwelterheblichen Beeintrdchtiqungen fiir das Schutzqut Wasser/Grundwas-
ser sind nicht zu erwarten.

Umwelterhebliche Beeintrdachtiqungen auf das Schutzqut Wasser/Oberfldchen-
wasser sind nicht zu erwarten.

Das Bebauungsplangebiet liegt nur in Bereichen, welche als Verkehrsflachen
beplant sind, innerhalb der Uberflutungsflidgchen von 100- bzw. 1000-jéhrlichen
Hochwasserereignissen. Durch das Vorhaben sind keine erhéhten Hochwas-
sergefahren zu erwarten. Bei der Planung und Herstellung des Erweiterungs-
baus sollte darauf geachtet werden, dass das Erdgeschoss oberhalb der prog-
nostizierten Einstautiefen fiir das HQexrem liegt und weitere hochwasserschiit-
zende MalBnahmen ergriffen werden, um hier dem Hochwasserschutz Rech-
nung zu tragen.

Umwelterhebliche Beeintrdchtiqungen fiir das Schutzqut Wasser/Hochwasser
sind nicht zu erwarten.

Biotope

Durch die geplante Bebauungsplanédnderung ist eine Flachenversiegelung von
bis zu 3.500 m? méglich. Zudem wird eine Zufahrt mit ca. 250 m? ausgewiesen.
Auf dieser Flache gehen die vorhandenen Biotopfunktionen vollumfénglich ver-
loren. Zudem miissen der Klein-Streuobstbestand im Siiden der Flache entfernt
werden. Dies muss ausgeglichen werden. Es sind insgesamt 27 Obstbdume in
rdumlich-funktionalem Zusammenhang neu zu pflanzen.

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen MalRnahmen haben die verbleiben-
den Beeintrdchtiqungen fiir das Schutzqut Biotope einen vergleichsweise ge-
ringen Umfang und werden demzufolge als nicht umwelterheblich bewertet.

Artenschutz

Artenschutzfachlich relevant sind im Plangebiet Vbgel und Reptilien. Durch die
beschriebenen MalBnahmen kbnnen die Verbotstatbestédnden nach § 44
NatSchG entweder vermieden werden oder es ist durch vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen maéglich, die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten in rédumlich-funktionalem Zusammenhang zu bewahren. Dadurch
wird der Eingriff als nicht erheblich bzw. die ggf. betroffenen Arten (Vbgel, Zaun-
eidechse) werden im Erhaltungszustand der lokalen Population erhalten bzw.
nicht negativ veréndert.

Klima / Luft
Das Plangebiet ist bereits vorbelastet.

Umwelterheblichen Beeintréchtigungen des Schutzquts Luft/Klima sind nicht zu
erwarten.

Mensch

Umwelterheblichen Bee{ptréchtiqunqen fiir das Schutzqut Mensch und Ge-
sundheit sind durch die Anderunqg des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Landschaftsbild / Ortsbild

Die Obstbaumreihe (Klein-Streuobstbestand) muss entfernt werden. Sie ist an
anderer Stelle wieder anzulegen, kann damit aber nicht mehr zur Eingriinung
des Gebiets dienen.

Allerdings besteht durch die siidlich und westlich angrenzenden umfangreichen
Obstbaumbesténde keine Blickbeziehung zur freien Landschaft, d. h. das
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4.3

Landschaftsbild fiir Erholungssuchende wird nicht beeintrachtigt. Auch zwi-
schen vorhandener Bebauung (Ortsbild) und der geplanten Gebéudeerweite-
rung bestehen keine Blickbeziehungen.

Umwelterh__eb/ichen Beeintrdchtiqungen fiir das Landschafts- und Ortsbild sind
durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Voraussichtlich nicht betroffen.“

Geschiitzter Streuobstbestand

Zusammenfassend wird zum geschutzten Streuobstbestand, zur Notwendigkeit und Be-
grindung des Entfalles und zu dessen Ausgleich im Zuge plangebietsexterner Malinah-
men im beigefligten Antrag auf Beseitigung eines Klein-Streuobstbestandes Folgendes
festgehalten:

... Gemal § 33a (2) ist fur die Umwandlung von Streuobstbestédnden in eine
andere Nutzungsart eine Genehmigung erforderlich.

Der vorliegende Bericht dient als Grundlage fiir die Beurteilung. Hier sind Streu-
obstbestande mit einer Mindestflache von 1.500 m? zu priifen/zu berticksichti-
gen. Die 8 zu entfernenden Obstbdume sind Teil eines Streuobstbestandes, der
liber dieser FlachengroBe liegt. Im Gegensatz zu kleinflachigen Bestédnde ist in
diesem Falle zu berticksichtigen, dass diese 8 jiingeren Obstbdume als kleiner
Flachenanteil am Rand einer ca. 20 ha grof3en, fast geschlossenen Streuobst-
flache mit weit mehr als 600 Obstbdumen liegt (Abbildung 5).

Daneben sind auch die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote geméal § 44
BNatSchG zu priifen.

Uberwiegendes éffentliches Interesse

Das liberwiegende éffentliche Interesse an der Erhaltung des Streuobstbestan-
des ist abzuwégen gegen das Offentliche Interesse an der Erweiterung der Kin-
dertagesstitte:

= Aufgrund der Bedarfsplanung fiir den Kindergarten wird die Einrichtung einer
6. Gruppe erforderlich (Tabelle 1);

= Dazu muss bis 2028 die 6. Gruppe eingerichtet sein. Die entsprechenden
Vorarbeiten miissen dazu zeitnah beginnen damit dieses Ziel erreichbar
wird.

= Darliber hinaus muss das Aullengelédnde aufgrund des Baus fiir die
5. Gruppe noch fertiggestellt und der Aul3enspielbereich erweitert werden.
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Tabelle 1: Ortlicher Bedarfsplan Kinderbetreuung

Anzahl der Kinder Platze
Anzahl der Gruppen - Absprache mit Tragern - (Achtung: nicht Kinder)
Krippe Kindergarten max. 5 2 Krippen-
Kindergarten 1-3 J. |3 J. - Schuleintritt|Ins- : g || JHIEE || SRR plitze | Kigaplatze
Krippe Kinder- | ins- 3
ge- ge- laut laut Betriebsy C
samt 1o Imisene] SEHENRIRNGS Y b vicbs- | erlaubnis
VO|GT|RG | VO | GT ab3J. | samt %
ab2J. erlaubnis
Trager: Gemeinde Weisweil iz >
Kindergarten Blumenwiese 2024 2 3 5 0 8 94 102 8 94
Kindergarten Blumenwiese 2028 3 3 6 L 12 109]) 121 12 109
. . v -
Krippe Sonnenwirbele e.V. 2024 2[ 1 3[4 28]\ 28 28 0
Krippe Sonnenwirbele e.V. 2028 2( 1 3 \ 30 30 30 0

= Es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Gebéaudes. Bei der
Errichtung des bisherigen Gebéudes wurde die Erweiterungsméglichkeit be-
reits berticksichtigt.

= Flir die Bauarbeiten ist wie bei der Errichtung des bisherigen Gebdudes eine
Zufahrt erforderlich. Eine Einigung mit dem Eigentiimer des angrenzenden
Grundstlicks ist nicht méglich.

= Aufgrund der hohen Kinderzahl soll der Zaun nach aul3en versetzt werden,
um die dringend erforderliche Erweiterung des Spielbereichs zu ermégli-
chen. Die vorhandenen Baume sind nicht fiir den Spielbereich eines Kinder-
gartens geeignet.

= Fir die im Bebauungsplan vorgesehene, zweigeschossige Bebauung ist ein
Rettungsweg fiir die Feuerwehr erforderlich, der nur Uber das betroffene
Grundsttick méglich ist.

= Bereits jetzt sind Arbeiten im AulBenbereich vorgesehen, fiir die sinnvoller-
weise die Zufahrt liber dieses Grundstlick erfolgen sollte.

Fazit: Als Fldche — Ort fiir die Zufahrt bleibt nur das Grundstiick Flst.-Nr. 521.
Die noch verbliebenen 8 Obstbdume miissen daher entfernt werden. Um die
Bdume im Osten zu erhalten, miisste fiir die Zufahrt auf einen Teil des Grund-
stiicks FlIst.-Nr. 506/1 zugegriffen werden. Aufgrund der hohen Kinderzahl soll
der Zaun nach aul8en versetzt werden, um die dringend erforderliche Erweite-
rung des Spielbereichs zu ermbglichen. Die vorhandenen Bdume sind nicht fiir
den Spielbereich eines Kindergartens geeignet. So kénnte durch die Errichtung
der Zufahrt auf der Stidhélfte des Grundstiicks die andere Haélft zur Erweiterung
der Spielfliche genutzt werden, so dass die Umnutzung des Grundstiicks von
doppeltem Vorteil — (iberwiegendem Offentlichen Interesse/Kinderspielflache —
ist.”

5 BELANGE DES KLIMASCHUTZES

Gemal § 1a (5) BauGB ist insbesondere den Erfordernissen des Klimaschutzes auch
im Bauleitverfahren Rechnung zu tragen. Die Gemeinde Weisweil misst diesem Belang
einen hohen Stellenwert bei.

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kindergarten handelt es sich
um eine ortsangepasste Bebauung innerhalb eines bereits aufgesiedelten Gebietes im
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Innenbereich. Durch folgende MalRnahmen wird ein positiver Beitrag zum Klimaschutz
geleistet:

= Die Entwicklung der Innenbereichsflache mit der Nutzung vorhandener Infrastruktur
spart Flachen im Auf3enbereich und schont Natur und Landschaft.

= Die Errichtung von Photovoltaik ist erwlinscht und wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan und seiner 1. Anderung nicht eingeschrankt. Die Pflicht zur Realisierung
von PV-Anlagen ergibt sich aus dem Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den
geltenden Verordnungen.

6 BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES

Durch die nachrichtliche Ubernahme der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) fiir den An-
derungsbereich sowie die Ubernahme der textlichen Vorgaben in Ziffer 4 der Bebau-
ungsvorschriften wird den Belangen des Hochwasserschutzes in ausreichendem Maf}
Rechnung getragen. Bei der Ausweisung des neuen Baufensters wurde darauf geachtet,
dass dieses aufderhalb des geschiitzten Bereiches bei HQ100 sowie des HQ1qo selbst
liegt, sodass mit der Uberbauung nicht in den Hochwasserbereich eingegriffen wird.
Durch das Baufenster wird jedoch ein Teilbereich des HQexrem tangiert. Bei der Planung
und Herstellung des Erweiterungsbaus sollte darauf geachtet werden, dass das Erdge-
schoss oberhalb der prognostizierten Einstautiefen fiur das HQexrem liegt und weitere
hochwasserschitzende Malihahmen ergriffen werden, um hier dem Hochwasserschutz
Rechnung zu tragen.

7 ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

Der Anderungsbereich ist bereits tiber den Altonauweg und im weiteren Verlauf tiber die
Rheinstralie (K5135) verkehrlich angebunden. Die westlich angrenzende Ful3- und Rad-
wegeverbindung bleibt erhalten und wird durch den im Stiden geplanten neuen Ful3- und
Radweg (Rettungsweg) erganzt und gestarkt. Fir den motorisierten Individualverkehr
sind auf Grund der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes keine verkehrlichen
bzw. baulichen MalRnahmen erforderlich.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Bei dem Plangebiet bzw. dem Anderungsbereich handelt es sich um ein bereits erschlos-
senes und bebautes Gebiet. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt unveran-
dert Uber das bestehende Kanal- und Leitungsnetz.

Fir den Anderungsbereich kann eine Léschwassermenge von 48 m?/h fir die Dauer von
2 Stunden Uber das 6ffentliche Netz zur Verfligung gestellt werden (Grundschutz).

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll nach den Vorgaben des Wasserhaus-
haltsgesetzes grundsatzlich auf den Baugrundstiicken selbst zur Versickerung gebracht
werden. Fir das Plangebiet wird eine breitflachige Versickerung auf dem Grundstiick
angestrebt. Erfolgt jedoch im Entwasserungsgesuch der Nachweis, dass eine Versicke-
rung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich ist, muss das anfallende Regen-
wasser Uber eine entsprechende Rickhalteanlage zurtickgehalten und gedrosselt in den
Regenwasserkanal bzw. den ,Wanggielten“ abgeleitet werden.

Weitere Ausfiihrungen zur Ver- und Entsorgung kdnnen dem Textteil des Ursprungsbe-
bauungsplanes entnommen werden.
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BODENORDNUNG

Durch die vorliegende 1.Anderung des Bebauungsplanes werden bodenordnende MaRk-
nahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) nicht begrindet. Eine Grundsticksneubil-
dung und etwaige Grundstlicksanpassungen werden durch Fortflihrungsnachweise be-

statigt.

10 KOSTEN

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich ist bereits voll erschlossen, sodass fur die
Gemeinde Weisweil durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes nur mo-
derate ErschlieRungskosten fur den Neubau des Ful3- und Radweges entstehen.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Geltungsbereich
davon
Gemeinbedarfsflache
StralRenverkehrsflache
FulR- und Radweg
Landwirtschaftsweg

11

Weisweil, den

Michael Baumann
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
der dazugehérigen planungsrechtlichen Festset-
zungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Gemeinde Weisweil iber-
einstimmen.

Weisweil, den

Michael Baumann
Blrgermeister

ca. 6.074 m?

ca. 5.460 m?
ca. 92 m?
ca. 251 m?
ca. 271 m?

fsp.sta

dtplanung

tplaner Partnerschaft mb

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens ist der

Weisweil, den

Michael Baumann
Birgermeister
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