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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Al
(Schreiben vom 07.02.2022)

Landratsamt Emmendingen — StralRenbauverwaltung

Al.1l Das o. g. Baugebiet grenzt direkt an die
L104 sowie an die K5124. Damit sind stra-

Renrechtliche Belange betroffen.

Im Vorfeld zu diesem Vorhaben gab es be-
reits mehrere Abstimmungsgesprache.
Das Plangebiet befindet sich aktuell je-
weils sowohl fiir die L104 als auch fir die
K5124 im Verknupfungsbereich der Orts-
durchfahrt und ist daher anbaurechtlich
wie die freie Strecke zu bewerten.

Wir weisen nochmals ausdricklich darauf
hin, dass die straRenrechtlichen Anbau-
verbote von 20 m fir die LandesstralRe
und 15 m fiir die KreisstralRe zu beachten
sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In den erfolgten Abstimmungsgesprachen wurde so-
wohl mit dem Regierungsprasidium Freiburg Refe-
rat 47.1 — Baureferat Nord als auch mit dem Land-
ratsamt Emmendingen — StralRenbauverwaltung
eine Reduzierung des grundsétzlich einzuhaltenden
Anbauverbotes auf 8,5 m sowohl zur L104 als auch
zur K5124 besprochen und dieser Reduzierung auf
Grundlage der genannten Argumente und Vorpra-
gung innerhalb des umliegenden Siedlungsberei-
ches zugestimmt. MaRgebend sollte der Abstand
der bestehenden Bestandsbebauung im Gebiet
~>chmittin-Garten an der L104 sein. D.h., dass die
Baugrenzen im vorliegenden Plangebiet ,Kreuz-
acker” sich an diesem Bestand bzw. Abstand orien-
tieren missen, was — wie aus der Planung ersicht-
lich — eingehalten wurde. Der Abstand der Baufens-
ter betragt durchgangig mindestens 8,5m zum
Fahrbahnrand.

Des Weiteren wird auf die wohlwollende Stellung-
nahme des Regierungsprasidium Freiburg Refe-
rat 47.1 — Baureferat Nord in Ziffer A.14.1 ff. hinge-
wiesen. Die Ausnahmegenehmigung wird zu gege-
bener Zeit bei den entsprechenden Behdérden bean-
tragt.

Die plangebende Gemeinde hélt daher begriindet
an der Reduzierung fest.

A.l.2 In der zugesagten Verkehrsuntersuchung
sind die verkehrlichen Auswirkungen ge-
nauer auf das umliegende Stra3ennetz zu
beurteilen — insbesondere die Zufahrten
zur L104 bzw. K5124 (Linksabbiegerspu-

ren, Notwendigkeit der zwei Zufahrten).

Baulichen Anderungen an der L104 sowie
an der K5124 sind frihzeitig mit dem
RP Freiburg bzw. StraRenbauamt Em-
mendingen abzustimmen.

Dem wird entsprochen.

Vom Buro Fichtner WT, Freiburg, wurde ein Ver-
kehrsgutachten fir das vorliegende Plangebiet er-
stellt, in dem auch die Linksabbiegerspuren und die
beiden Zufahrten untersucht wurden. Das Gutach-
ten wird den Bebauungsplanunterlagen zur Offen-
lage voll umfanglich beigefugt und die Inhalte und
Ergebnisse in die Planung eingestellt.

Baulichen Anderungen an der L104 sowie an der
K5124 wurden und werden friihzeitig mit dem Re-
gierungsprasidium Freiburg Referat 47.1 — Baurefe-
rat Nord und dem Stralenbauamt Emmendingen
abgestimmt.

A.l1.3 Im zeichnerischen Teil sind die freizuhal-
tenden Sichtdreiecke an allen Zufahrten
sowie das Planzeichen ,Bereich ohne Ein-

und Ausfahrt" mit aufzunehmen.

Dem wird entsprochen.

Die freizuhaltenden Sichtdreiecke sowie die Berei-
che ohne Ein- und Ausfahrt werden in den zeichne-
rischen Teil eingetragen.

Al.4 Wir bitten um weitere Verfahrensbeteili-

gung.

Dem wird entsprochen.
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Die weitere Verfahrensbheteiligung wird zugesagt.

A.2 Landratsamt Emmendingen — Naturschutz
(Schreiben vom 10.02.2022)

A.2.1 Dem Bebauungsplan liegt neben einer | Dies wird zur Kenntnis genommen.
’l’JKr:\r;:I?genrJiZﬂ?nnglit(iSr:?endr;ezr%é?r?.zGorﬁl)(ﬁgj Der vollstindige Umweltbericht wird den Bebau-
nungsplan (,Scoping" 9 Biiro Wermuth ungsplanunterlagen zur Offenlage und Satzung bei-
Stand: 10.09.2021) sowie ein Arten- el
schutzgutachten (Buro Zurmohle,

Stand: 05.12.2017) bei.

Wesentliche Teile der Grunordnungspla-
nung (z. B. die Darstellung der vorgesehe-
nen Kompensationsmalinahmen) fehlen
noch und sollen ,zur Offenlage konkreti-
siert werden". Dieser Teil der Unterlagen
kann daher noch nicht geprift werden.

A.2.2 Der Planbereich des Baugebietes Uber- | Dem wird nicht gefolgt.
Szzreeigﬁagfenn'mGF;ﬁﬁzeggztrze?cnhgsEfgﬂieéu_ Auf Grund der anhaltend hohen Nachfrage nach
\gNie in Ziffer 2.2 der Kgrzbe riindun aus; Wohnraum und Gewerbeflachen sowie der im Ort
efiinrt. ist dér Bebauun sg lan da?nit i fehlenden, aber immens wichtigen Grundversor-
'Qll'eilen ,nicht aus dem Flgcﬂennutzun s | 9ung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und Din-

lan entwickelt. Mit Bezug auf die im Ugm- gen des taglichen Bedarfes wird der Erweiterung
\F/)veltbericht 2 .B i Ziffgr7 Abs. 1) er- des Plangebietes der Vorrang gegentber dem Na-
wahnte hohe ﬁatijrschutzfacr;liche Eedeu— turschutz gegeben. Durch die 6stliche, sudliche und
tung des derzeitigen Gebietes muss kon- westliche Eingrinung des Sondergebietes und
sequenterweise das Bebauunasplange- Mischgebietes sowie diverser griunordnerischer
bie‘i entsorechend verkleinert we%dgn 9 MaflRnahmen zur Durchgrinung des Plangebietes

P : werden zusatzlich interne Ausgleichsflachen und

Die geplante Anpassung in einem FNP- | Grinverbindungen geschaffen, die den Eingriff in
Anderungsverfahren ist nicht begriindet | den Naturhaushalt minimieren.
ugg tr;g;;[ glrcl:‘r: dzt:éngg] d:Eat;Z?m[fgr Lli:; Zur vertiefenden Begrindung wird zudem auf Zif-
gher?verbrauch fiir Wohnbebau.ung geht fer 3 in der Begriindung zur 9. punktuellen FNP-An-
damit unverandert weiter, obwohl die Ge- SIEIAG e EEE
meinde Weisweil in den vergangenen Jah-
ren verschiedene Baugebiete (siehe Zif-
fer 1.1. der Kurzbegriindung; das Bauge-
biet ,Oberwort II" ist dort noch nicht aufge-
fuhrt) entwickelt hat.

A.2.3 AulRerdem ist zu ermitteln, ob die Streu- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ggzﬁzslt:?ggﬁ er? Ierc'jlr?egvgr?i gggscr?]ir?;: Die Streuobstbestéande weisen eine FlachengrolRe
chen. Mit einer \%erkleineruné degPIange— von ca. 3.252 m?2 auf und fallen somit in die Mindest-
biets (s. 0.) kbnnte man Teile der Streu- GUELE GRMELE & SEa N EEE.
obstwiese erhalten. Parallel zum Verfahren wird ein Antrag auf Umwand-

lung gemaf § 33a NatSchG Abs. 2 gestellt. Ein Aus-
gleich gemal § 33a NatSchG Abs. 3 wird umge-
setzt.

A.2.4 Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen | Dem wird gefolgt.

\Klva?[ﬁlrglt(:ﬁﬁtgt()ejaﬁterg;f dsg:rgr::njs;hmg;ﬁ Von Seiten der Gemeinde wurden die bestehenden
Zu. Sie regt an, Alternativen, insbesondere SREALETE LS ca. o i i gie
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der Nachverdichtung, zu prifen, um mit
weniger Flachenverbrauch den Wohn-
raumbedarf zu decken.

Innenentwicklungspotenziale mit ca.0,59 ha — mithin
3,4 ha im Herbst 2022 erhoben. Hiervon befinden
sich lediglich ca. 0,5 ha im Eigentum der Gemeinde
und betreffen Wohnbaugrundstiicke in den Bauge-
bieten ,Oberwdrth II* und ,Obere Mihle®, die beide
mit Bauverpflichtungen belegt sind.

Anhand der um ein vielfaches gréf3eren Zahl der pri-
vaten Baugrundstucke, die in groBen Teilen bereits
seit Jahrzehnten nicht bebaut werden, zeigen sich
die Schwierigkeiten, diese Flachen fir eine Wohn-
raumschaffung zu aktivieren. Die Gemeinde hat hier
nur wenig bzw. gar keinen Einfluss auf den Willen
der privaten Grundstickseigentimer. Der Wohn-
raumbedarf, aber auch der Bedarf nach Gewerbe-
flachen kann im Bestand nicht gedeckt werden.

Auf Grund der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnraum und Gewerbeflachen sowie der im Ort
fehlenden, aber immens wichtigen Grundversor-
gung der Bevélkerung mit Nahrungsmitteln und Din-
gen des taglichen Bedarfes wird der Erweiterung
des Plangebietes der Vorrang gegeben.

A.25 Da die Gemeinde Weisweil bei der Pla-
nung Wert auf einen sparsamen und res-
sourcenschonenden Umgang mit Grund
und Boden legt, sollten bei den vorliegen-
den Varianten (vgl. Seiten 10 bis 12 der
Kurzbegrindung) die Planungsvariante B
oder C gewahlt werden, die die grof3te An-

zahl von Wohnungen ermdglichen.

Dem wird in Teilen entsprochen.

Die Variante A wurde nochmals uberarbeitet und
verdichtet, sodass hier eine Vermittlung zwischen
notwendiger Dichte und doérflichem/landlichem Er-
scheinungsbild des Baugebietes und gleichzeitig
des Ortrandes gewahrt bleibt.

A.2.6 Im Umweltbericht wird erwéhnt, dass das
Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild hat. Abhangig von der Be-
bauungsvariante und der Grof3e des Plan-
gebiets sollte bei der Grinordnung Wert
auf eine gute innere Durchgriinung und
Einbindung des Plangebiets gelegt wer-
den. KompensationsmafBhahmen kdénnen
hier allerdings nur dann anerkannt wer-
den, wenn es sich um 6ffentliche Flachen
handelt.

Dies wird berticksichtigt.

Durch die 6stliche, sudliche und westliche Eingru-
nung sowie diverser griinordnerischer Maf3nahmen
zur Durchgriinung des Plangebietes werden zuséatz-
lich interne Ausgleichsflachen und Grinverbindun-
gen geschaffen, die den Eingriff in den Naturhaus-
halt minimieren. Bei der Planung werden eine ange-
messene Durchgriinung und Einbindung des Plan-
gebietes angestrebt. Offentliche Griinflachen wer-
den im Zuge der Offenlage benannt und bilanziert.

A.2.7 Die bisher vorliegenden Teile des Umwelt-
berichtes sind fachlich korrekt ausgearbei-
tet und kommen zu nachvollziehbaren Er-

gebnissen.

Die Bilanzierung des Eingriffs fir das
Schutzgut ,Arten & Biotope" ist korrekt.

Die Berechnung fir das Schutzgut ,Bo-
den" muss von der Unteren Bodenschutz-
behdrde geprift werden.

Die Untere Naturschutzbehérde kann ei-
ner eventuell vorgesehenen schutzgut-
Ubergreifenden Kompensation

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
werden zur Offenlage konkretisiert. Eine frihzeitige
Abstimmung mit der UNB wurde durchgefuhrt.

Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmalf3-
nahmen uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag
wird zugesichert.
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zustimmen. Konkrete MaRnahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich sind
noch nicht benannt.
Die rechtliche Sicherung der Kompensa-
tion soll Uber einen o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag erfolgen. Um den 06kologischen
Ausgleich mit den artenschutzrechtlich er-
forderlichen MaBnahmen kombinieren zu
kénnen, wird eine mdoglichst friihzeitige
Abstimmung empfohlen.

A.2.8 Schutzgebiete oder besonders geschitzte | Dem wird entsprochen.
Elteiel® Sl [lehl [siisins, RES A7ei- Zur Offenlage werden die gebietsinternen arten-
schutzgutachten ist methodisch ebenfalls : X S
korrekt erarbeitet, die naturschutzfachli- schutzrechtlichen Vermeldu_ngs—, Minimierungs- und
che und -rechtliche Beurteilung ist plausi- vorgezogenen awpersatiansnEkrm=n (T
bel. Maflinahmen) im Bebauungsplan festgesetzt.
Die vorgeschlagenen artenschutzrechtli-
chen Vermeidungs-, Minimierungs- und
vorgezogenen Kompensationsmafinah-
men (CEF-Mafinahmen) missen noch im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

A.2.9 Da die Wirksamkeit der vorgezogenen | Dies wird berucksichtigt.
KompensationsmafRnahmen vor dem Ein- | ..
gl nachgewiesen sein muss, wid eine | 2 SUeI 0 0 SRR O er
rEelIEnEs [iEsens Cliistsiaiiy eEF s baume erfolgte friihzeitig im 3Vinte?2022/FrUhjahr
WEIBTENIE)  SmpEhlEn, IS 2023. Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgte in
UEEER EEARNEE AEenen il el Sl Absti.mmung mit der UNB und wurde durch eine
ortverlagerungen der 22 Kaferbdume ge- lifizierte U ltbaubealeituna koordiniert
funden und die Umsiedelung der Baume quaiifizierte Umweltbaubegieitung koo ert.
koordiniert werden.

A3 Landratsamt Emmendingen — Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten
(Schreiben vom 07.02.2022)
Oberflachengewasser

A3.1 Niederschlagswasser Dem wird gefolgt.
Ein GrofRteil des B-Plangebietes liegt nach | Zwischenzeitlich wurden sowohl hydrogeologi-
dem Vorabzug des ,Gesamtentwasse- | sche/bodenkundliche Gutachten eingeholt als auch
rungsplans Weisweil" (Stand 12/2018) im | Entwésserungskonzepte erstellt. Die Ergebnisse
Bereich der ,Bauerwartungsflache Kreuz- | sind — soweit in der verbindlichen Bauleitplanung
acker". Nach dem Gesamtentwasserungs- | moglich — in den Bebauungsplan eingeflossen. Die
plan soll das anfallende Niederschlags- | Untersuchungen/Gutachten und Konzepte werden
wasser ortsnah versickert werden. den Bebauungsplanunterlagen voll umfanglich bei-
Nach unserer Einschatzung sollte, um gefugt.
eine Verschlechterung der hydrologischen | Es ist vorgesehen das Oberflachenwasser in einer
und hydraulischen Situation fur Anlieger | 6ffentlichen Anlage in Form einer Mulde/eines Be-
und Unterlieger zu vermeiden auf eine | ckens zur Versickerung zu bringen. Die Anlage wird
Niederschlagswassereinleitung in oberir- | in der auf der Sudseite des Plangebietes angeord-
dische Gewasser verzichtet werden. Das | neten Grinflache in Abstimmung mit der geplanten
anfallende Niederschlagswasser sollte da- | Bepflanzung erstellt. Aus den hydrogeologische/ bo-
her komplett versickert werden (ohne Not- | denkundliche Gutachten geht hervor, dass eine Ver-
Uberlauf in die Kanalisation). sickerung unter Berlcksichtigung von einzelnen

Rahmenbedingungen problemlos mdglich ist.
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Sofern doch eine Einleitung in oberirdi- | Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrs-
sche Gewasser geplant werden wiirde, | flachen wird Uiber StraBeneinlaufe gefasst und inner-
ware hydraulisch nachzuweisen, dass die | halb eines zur Versickerungsanlage fiihrenden Re-
zusétzlichen Einleitemengen keine Ver- | genwasserkanal DN 300-400 gesammelt.
schlechterung der Hochwassersituation Die Grundstiick den b lante H i
fiir Anwohner der Gewasser bzw. fur Un- | —'¢ 2rundstlcke werden uber geplante Hausan
terlieger mit sich bringen. schluss_l_eltungen DN 150 gnd Hausanschlusskon-
trollschachte DN 1000 an diesen geplanten Regen-
wasserkanal oder riickwartig direkt an die Versicke-
rungsanlage angeschlossen.
A.3.1.1 Dachbegriinung Dem wird in Teilen entsprochen.
Durch die geplante Bebauung kommt es | Fir den geplanten Lebensmittelmarkt im Sonderge-
zu einer Flachenversiegelung. Diese Fla- | biet (SO) sowie in Teilen des Mischgebietes (Ml)
chen stehen dem natirlichen Wasser- | werden flache bzw. flach geneigte Déacher fur die
haushalt (beispielsweise Zwischenspei- | Hauptgebdude mit Herstellung einer Dachbegri-
cherung und Verdunstung von Nieder- | nung und der entsprechenden Substrathéhen fest-
schlagswasser) nicht mehr zur Verfigung. | gesetzt. In untergeordneten Teilen des Mischgebie-
tes (MI) werden aus gestalterischen Griinden Sattel-
Isr:angshr?el:l?sgg:ge?zss(oll)lt::dnzc%(t)n\s/\é?zr dacher mit Dachneigung festgesetzt, Qie begrint
Einschétzung zur Verbesserung der Nie- w_erden kénnen. Im gesamten Plangebiet miissen
derschlagswasserriickhaltung, zur Erho- d'ef Déqher den Nekgenanlagen flach) und flach ge-
hung der Verdunstungsrate ur,1d 2um Aus- neigt mit Pachbggrundung herggstellt V\{erde_n. D_|e
gleich der negativen mikroklimatischen Substrathohe bei den Hauptgebauden wird m!tm!n-
. . . : destens 10 cm und bei den Nebenanlagen mit min-
Auswirkungen durch die Flachenversiege- d
. . ; estens 8 cm festgesetzt.
lung (starkere Erwéarmung des Gebiets
v. a. im Sommer) die Dacher grundsatzlich
begriint werden!
Wir empfehlen eine Substrathhe von
mind. 10 cm, damit in Trockenzeiten mehr
Wasser fur den Bewuchs gespeichert wer-
den kann. Eine Dachbegriinung kann sich
auch positiv auf das Ortsbild, die AuRen-
wirkung sowie die Niederschlagswasser-
ruckhaltung auswirken.
Grundwasser
A.3.2 Im Plangebiet liegt der hochste Grundwas- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
SEEETE) (7] 7155) 196 B9 E0 lin T, [NIN B Es werden entsprechende Festsetzungen zum
IBne Al LTEiEls ebs 5ahy sl HHW und MHW in den Bebauungsplan aufgenom-
wasserdicht und auftriebssicher auszufiih- men
ren.
Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte
(MHW) betragt 168,90 m 4. NN (Hdhen-
system DHHN12, Statuszahl 130). Grin-
dungen unter MHW sind grundsétzlich un-
zuldssig.
A.3.3 Aufgrund der Lage im moglichen Einfluss- | Dem wird entsprochen.
e e o oesserlel | bas et 52 Gowasserund Boden bl R Fre
die genannten Grundwasserstinde maa- burg wurde und W!r_d im vorliegenden Bebauungs-
1€ genannte ] 9" | planverfahren beteiligt.
licherweise andern. Wir empfehlen daher, P 9
das  Regierungsprasidium  Freiburg, | Das Ref. 53.3 — Integriertes Rheinprogramm — beim
Ref. 53.3, zu beteiligen. RP Freiburg wird zur Offenlage mit beteiligt.
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Abwasser

A.3.4 Gemal der Begriindung ist es vorgesehen
ein Entwasserungskonzept zu erstellen
und dieses bis zur Offenlage in den Be-
bauungsplan einzubinden. Diese Vorge-

hensweise wird begruf3t.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Vom Biro Keller, Riegel, wurde ein Entwasserungs-
konzept fiir das vorliegende Plangebiet erstellt. Das
Gutachten wird den Bebauungsplanunterlagen zur
Offenlage voll umfanglich beigefiigt und die Inhalte
und Ergebnisse in die Planung eingestellt.

A.3.5 Hinweise zur Erstellung des Entwasse-

rungskonzeptes:

Gemal Entwurf des Generalentwasse-
rungsplans, Kap. 4.1.3 ist eine Versicke-
rung des auf dieser Planflache anfallen-
den Niederschlagswassers vorgesehen.
Auch auf die Ubrigen Ausflhrungen in
Kap. 4.1.3 wird verwiesen.

Als Grundlage fir die Erstellung des Ent-
wasserungskonzepts ist ein Versicke-
rungsgutachten erforderlich (mit Schich-
tenverzeichnis und Untersuchungen der
Wasserdurchlassigkeit).

Dem wird gefolgt.

Es ist vorgesehen das Oberflachenwasser in einer
offentlichen Anlage in Form einer Mulde/eines Be-
ckens zur Versickerung zu bringen. Die Anlage wird
in der auf der Sudseite des Plangebietes angeord-
neten Grinflache in Abstimmung mit der geplanten
Bepflanzung erstellt. Aus den hydrogeo-logische/
bodenkundliche Gutachten geht hervor, dass eine
Versickerung unter Bertcksichtigung von einzelnen
Rahmenbedingungen problemlos méglich ist.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrs-
flachen wird Uber StralReneinlaufe gefasst und inner-
halb eines zur Versickerungsanlage fuihren-den Re-
genwasserkanal DN 300-400 gesammelt.

Die Grundstiicke werden uUber geplante Hausan-
schlussleitungen DN 150 und Hausanschlusskon-
trollschachte DN 1000 an diesen geplanten Regen-
wasserkanal oder rtickwartig direkt an die Versicke-
rungsanlage angeschlossen.

A.3.6 Wasserversorgung

A.3.6.1 Die Wasserversorgung der Gemeinde
Weisweil erfolgt aus dem Tiefbrunnen
Forchheimer Wald. Eine Erweiterung der
Bebauung ist nur mdglich, wenn die Ver-
sorgung mit Trink- und Brauchwasser ge-

sichert ist.

Die wasserrechtlich erlaubte Wasserent-
nahmemenge aus dem Tiefbrunnen
Forchheimer Wald betragt 490.000 m3 pro
Jahr und ein entsprechendes Wasser-
schutzgebiet ist festgesetzt. Zwischenzeit-
lich Ubersteigt die jahrliche Entnahme-
menge aus dem Tiefbrunnen die wasser-
rechtlich erlaubte Menge, so dass kein
ausreichender Schutz fur die Entnahme-
stelle gewahrleistet ist.

Wir wissen, dass die Gemeinde Weiswell
am Projekt Strukturgutachten Wasserver-
sorgung der Stadt Herbolzheim u. a. Kom-
munen beteiligt ist und das Ziel einer si-
cheren, zukunftsfahigen Wasserversor-
gung verfolgt. Allerdings bitten wir um Ver-
sténdnis, dass wir bis zur Klédrung des

Dem wird gefolgt.

Fur die Sicherung der Trinkwasserversorgung flr
die Gemeinde Weisweil (sowie Stadt Endingen und
Forchheim) liegt ein Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis zur Erhdhung der Wasserentnahmemenge
aus dem Brunnen Forchheimer Wald vor. Auf Grund
der Entwicklung bereits im wirksamen FNP darge-
stellter Siedlungsflachen fir den Lebensmittelmarkt
und der nur kleinteiligen Erweiterung der FNP-Fla-
chen wird davon ausgegangen, dass die beantragte
Tageswassermenge nach wie vor ausreichend ist.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass innerhalb des
Sondergebietes (SO) ,kleinflachiger Lebensmittel-
markt‘ kein Wohnen und im Mischgebiet (MI) nur
50 % Wohnen zuléssig sein werden.
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Wasserbedarfs dem Bebauungsplan und
damit der Erweiterung der Bebauung nicht
zustimmen kdnnen, da mit unserer Zustim-
mung die gesicherte ErschlieBung, auch
mit Trinkwasser, sichergestellt sein muss.

Altlasten und Bodenschutz

A.3.7 Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder
entsorgungsrelevante Flachen sind fur
das Bebauungsplangebiet nicht bekannt
(Bodenschutz- und Altlastenkataster,
Stand 31.12.2015).

Offenkundige, bislang unbekannte An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder schéadlichen Bodenveranderung im
Zuge der geplanten Bebauung sind der
Unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
horde unverziglich mitzuteilen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.8 Bodenschutz

Fir die in Anspruch genommenen Bdden
wurde bereits eine Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung nach Vorgabe der Arbeitshilfe
des Umweltministeriums ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” durchgefuhrt. Die ausfihr-
liche Berechnung ist der Offenlage beizu-
fugen. Bodenbezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (z. B. Bodenverbesserungen)
sollten in Erwagung gezogen werden.

Unter http://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/ stellt das Land BW Such-
raumkarten auf Gemeindeebene fir po-
tenziell geeignete Bodenauftragsflachen
zur Verfiigung. Auf diesen Flachen kon-
nen fachtechnisch sachgerecht ausge-
fuhrte Bodenauftrage als Bodenverbesse-
rung und damit als Kompensationsmalf3-
nahme anerkannt werden. Sie bedurfenim
Regelfall einer naturschutz- bzw. bau-
rechtlichen Genehmigung.

Dies wird berticksichtigt.

Eine ausfihrliche Berechnung erfolgt im Umweltbe-
richt in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Bodenbezogene Ausgleichsmallnahmen wie bspw.
Bodenverbesserungen, wurden innerhalb des lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens mit in Erwagung
gezogen, kénnen jedoch nicht realisiert werden.

A.4
(Schreiben vom 24.01.2022 und 08.02.202

Landratsamt Emmendingen — Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissionsschutz

2)

Immissionsschutz

A4l Den Unterlagen zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Kreuzacker" der Ge-
meinde Weiswelil ist zu enthehmen, dass
die ,gutachtliche Stellungnahme Larm" zur

Offenlage nachgereicht wird.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum
Immissionsschutz kann unsererseits erst

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Vom Buro fur Schallschutz Dr. Wilfried Jans, Etten-
heim, wurde ein Schallgutachten fur das vorliegende
Plangebiet erstellt. Das Gutachten wird den Bebau-
ungsplanunterlagen voll umfénglich beigefligt und
die Inhalte und Ergebnisse in die Planung einge-

stellt.



http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
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erfolgen, sobald dieses schalltechnische
Gutachten vorliegt.

Abfallrecht

A.4.2 Gegen 0.g. Vorhaben bestehen von unse-
rer Seite aus keinen Bedenken, wenn un-
sere Stellungnahme und Anregungen in
den Bebauungsplan Ubernommen wer-

den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.4.3 Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen
Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-
weltvertraglichen Bewirtschaftung von Ab-
fallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz —
KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I,
Nr. 10, S. 212) sowie die jeweils hierzu er-
lassenen Verordnungen in der jeweils gel-
tenden Fassung zu beachten und anzu-
wenden. Hiernach gilt u. a. die Pflicht zur
vorrangigen Verwertung von anfallenden
Abféllen vor deren Beseitigung. Die Ver-
wertung von Abféllen, hierzu zahlt auch
Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort
eingebaut wird, hat ordnungsgeman (also
im Einklang mit allen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften) und schadlos (Beeintrachti-
gungen des Wohls der Allgemeinheit sind
nicht zu erwarten, insbesondere keine
Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreis-
lauf) zu erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.3.1 Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfall-
vermeidung sowie nachfolgend in genann-
ter Rangfolge die Vorbereitung zur Wie-
derverwendung, das Recycling, die sons-
tige Verwertung (insbesondere energeti-
sche Verwertung und Verfullung) vor der
Beseitigung von Abfallen (8 3 Abs. 19 bis

26 und 8§ 6 KrWG).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.3.2 Die Grundsticke innerhalb des Bebau-
ungsplans unterliegen dem Anschluss-
und Benutzungszwang an die 6ffentliche
Einrichtung Abfallentsorgung des Land-
kreises Emmendingen. Die anfallenden
Abfélle sind deshalb der offentlichen Ab-

fallentsorgung zu Uberlassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfalle von
Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls
Abfallbehélter des offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrdgers im angemessenen
Umfang, mindestens aber einen Behalter,
Zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Be-
lange der Millabfuhr bei der Planung der

Die Belange der Mullabfuhr wurden und werden bei
der ErschlieBungs- und Bebauungsplanung der Er-
schlieBungsanlagen bericksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.
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ErschlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit ein-
zubeziehen.

A.4.3.3 Die Vermischung, einschlie3lich der Ver-
dunnung, geféahrlicher Abfalle mit anderen
geféahrlichen oder nicht gefahrlichen Abfal-
len, Stoffen oder Materialien ist unzuléssig
(Vermischungsverbot). Grundsétzlich sind
anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen ei-
ner hochwertigen Verwertung gerecht zu

werden (Getrennthaltungsgebot).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.3.4 Anfallender Bauschutt (z. B. bei Erschlie-
Bungsarbeiten) ist ordnungsgeman und
schadlos in einer zugelassenen Bau-
schuttrecyclinganlage zu verwerten; er
darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) be-
nutzt werden. Falls eine Verwertung auf-
grund der Verunreinigung u.a. mit Schad-
stoffen nicht mdglich ist, ist dieser ord-
nungsgemal auf einer entsprechend zu-
gelassenen Deponie zu beseitigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.3.5 Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor
aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufuhren. Das
Herstellen von Gemischen aus belasteten

und unbelasteten Boden ist unzulassig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.3.6 Bei der Ausweisung von Baugebieten und
der Durchfiihrung von Bauvorhaben sollte
im Sinne von § 3 Abs. 3 Landeskreislauf-
wirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen
der Abfallvermeidung ein Erdmassenaus-
gleich durchgeftihrt werden. Dabei werden
durch die Festlegung von StraRen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung
anfallenden Massen an Bodenaushub vor
Ort verwendet (sogenannter Erdmassen-
ausgleich).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.3.7 Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffli-
che Bodenbelastungen angetroffen, ist
das weitere Vorgehen mit der Abfallrechts-
behorde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-5203 o. 5216, E-Mail:
gia@landkreis-emmendingen.de) abzu-

stimmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A5
(Schreiben vom 19.01.2022)

Landratsamt Emmendingen — StraRenverkehr

A5.1 Gegen die Planungsabsichten bestehen

keine grundséatzlichen Bedenken. Die

Dem wird gefolgt.
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ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
Uber die L104 und die K5124 sehen wir als
mdglich an. Die Planung ist jedoch mit
dem Regierungsprasidium Freiburg fur die
L104 und dem StraRenbauamt des Land-
kreises Emmendingen fur die K5124 abzu-
stimmen, bzw. es sind die dafir stralRen-
rechtlichen Zustimmungen und Ausnah-
megenehmigungen (z. B. von den gesetz-
lichen Anbauverboten It. StralBengesetz
Baden-Wirttemberg) einzuholen.

In den erfolgten Abstimmungsgesprachen wurde so-
wohl mit dem Regierungsprasidium Freiburg Refe-
rat 47.1 — Baureferat Nord als auch mit dem Land-
ratsamt Emmendingen — Stralenbauverwaltung
eine Reduzierung des grundsétzlich einzuhaltenden
Anbauverbotes auf 8,5 m sowohl zur L104 als auch
zur K5124 besprochen und dieser Reduzierung auf
Grundlage der genannten Argumente und Vorpra-
gung innerhalb des umliegenden Siedlungsberei-
ches zugestimmt. MaRgebend sollte der Abstand
der bestehenden Bestandsbebauung im Gebiet
»Schmittin-Garten® an der L104 sein. D.h., dass die
Baugrenzen im vorliegenden Plangebiet ,Kreuz-
acker” sich an diesem Bestand bzw. Abstand orien-
tieren mussen, was — wie aus der Planung ersicht-
lich — eingehalten wurde. Der Abstand der Baufens-
ter betragt durchgéngig mindestens 8,5m zum
Fahrbahnrand.

Des Weiteren wird auf die wohlwollende Stellung-
nahme des Regierungsprasidium Freiburg Refe-
rat 47.1 — Baureferat Nord in Ziffer A.14.1 ff. hinge-
wiesen. Die Ausnahmegenehmigung wird zu gege-
bener Zeit bei den entsprechenden Behorden bean-
tragt.

Die plangebende Gemeinde halt daher begriindet
an der Reduzierung fest.

A5.2 Bedingt durch den derzeitigen Ausbau der
L104 mit der Verteilerinsel in Hohe des
Flurstlicks Nr. 2291 werden bauliche Ein-
griffe in die L104 nétig. Im Vorfeld haben
bereits Abstimmungsgesprache mit den
StralRenbaubehoérden der Polizei und der

StraRenverkehrsbehérde stattgefunden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.5.3 Zur verkehrlichen Anbindung des Plange-
bietes gehdren auch sichere ful3laufige
Verbindungen. Die Planungsvarianten A
und B beinhalten jeweils eine bauliche
Querungshilfe auf der L104, sudlich der

K5124.

Wir bitten zu beachten, dass auch FuR3-
ganger aus stdwestlicher Richtung zu er-
warten sind. Hier befindet sich das Bauge-
biet Schmittin-Garten. Da Fuf3géanger auch
nur geringe Mehrwege scheuen, ist zu be-
furchten, dass diese Verkehrsteilnehmer
in H6he der Ein- und Ausfahrt zum Ver-
brauchermarkt die L104 queren werden.

Dies wird berlicksichtigt.

Es wird eine Querungshilfe an der L104 im Stdwes-
ten des Plangebietes und ein Zebrastreifen an der
K5124 im Kreuzungsbereich eingerichtet, sodass zu
FulR gehende sowohl aus Norden als auch aus Su-
den sicher zum Lebensmittelmarkt kommen.

A5.4 Eine weitere Optimierungsoption ist die
Fortsetzung der ful3laufigen Verbindung
Ostlich der Querungshilfe zum Verbrau-
chermarkt. Bei Planvariante A fuhrt der

Gehweg in ndérdliche Richtung weiter und

Dem wird gefolgt.

Die sichere, fuRlaufige Erreichbarkeit wurde noch-
mals gepriift und die Wegebeziehungen und Zuwe-
gungen optimiert.

23-07-26 Abwéagung BPL Kreuzacker FB_mit Kennzeichnung umweltbezogene Stellungnahmen (24-02-21).docx
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bei Planvariante B ist ein Gehwegstummel
nur ansatzweise zu erkennen. In beiden
Fallen ist davon auszugehen, dass FuR3-
ganger den direkten Weg uber die vorge-
sehene Grinflache und die Kundenstell-
platze wahlen. Hier sollte Uberplant wer-
den.

A5.5

Im Zuge der K5124 ist 6stlich des Knotens
L104 ein FulRgangeruberweg in Form ei-
nes Zebrastreifens eingezeichnet. Die Ein-
richtung eines Fuligangeriberweges ist
Sache des StralRenverkehrsrechts und un-
terliegt eigenen formalen Bestimmungen.
Wir bitten daher den Zebrastreifen aus den
zeichnerischen Teilen herauszunehmen.

Dem wird nicht entsprochen.

Die Darstellung des Fu3géangeriiberweges im stad-
tebaulichen Entwurf dient der Klarstellung, dass die-
serim Zuge der Entwicklung des Baugebietes instal-
liert werden soll. Die notwendigen Formalitaten wer-
den mit dem Stralenverkehrsamt parallel abge-
stimmt und in die Wege geleitet.

Es ist ein grol3es Anliegen der Gemeinde Weiswell,
die fuBBlaufige Erreichbarkeit zu optimieren und mit
der Realisierung des Fuligangeriberweges die At-
traktivitat und Verkehrssicherheit fir die Birger-
schaft zu steigern.

A.5.6

Die ErschlieBung des suddstlichen Misch-
gebietes erfolgt durch eine Sackgasse an
deren Ende eine Wendeanlage vorgese-
hen ist. Diese Wendeanlage ist so auszu-
gestalten, dass sie den Anforderungen ei-
nes zumindest 3-achsigen Miillfahrzeuges
gerecht wird. Hierzu verweisen wir auf die
einschlagigen Richtlinien fur die Anlage
von Stadtstraflen (RASt 06).

Dem wird entsprochen.

Die Wendeanlage ist fur die Befahrbarkeit mit einem
dreiachsigen Millfahrzeug und geman der RASt 06
dimensioniert.

AS5.7

Die ErschlieBungsstrale selbst ist als
Mischflache geplant. Aufgrund des vor-
herrschenden Anliegerverkehrs und den
zu erwartenden geringen Verkehrsstarken
gehen wir damit konform. Wegen des ho-
hen Grades der individuellen Motorisie-
rung im landlichen Raum empfehlen wir
eine Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung
Uber das gesetzliche Mindestmal3 hinaus,
damit die vorgesehenen Besucherpark-
platze nicht auf Dauer durch Anwohner be-
legt werden.

Dem wird entsprochen.

Die Stellplatzverpflichtung wird den ortlichen Gege-
benheiten angepasst.

A5.8

Sobald das Ergebnis der angekindigten
verkehrlichen Untersuchung vorliegt, kann
im Rahmen der Offenlage eine weitere Be-
urteilung erfolgen. Wir gehen davon aus,
dass im Verkehrsgutachten auch die
Frage nach einer Linksabbiegespur auf
der L104 behandelt wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Vom Buro Fichtner WT, Freiburg, wurde ein Ver-
kehrsgutachten fiir das vorliegende Plangebiet er-
stellt, in dem auch die Linksabbiegerspur untersucht
wurde. Das Gutachten wird den Bebauungsplanun-
terlagen zur Offenlage voll umfanglich beigefiigt und
die Inhalte und Ergebnisse in die Planung einge-
stellt.

A.5.9

Um die weitere Verfahrensbeteiligung wird
gebeten.

Die weitere Verfahrensbeteiligung wird zugesichert.
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A.6

Landratsamt Emmendingen — Gesundheitsamt

(Schreiben vom 11.01.2022)

A.6.1

Seitens der Unteren Gesundheits- und
Trinkwasseriiberwachungsbehérde beste-
hen keine Einwande gegen die Neuauf-
stellung des o. g. Bebauungsplanes.

Wir setzen voraus, dass im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen die herzustel-
lenden Anlagen und Anlagenteile der 6f-
fentlichen Wasserversorgung (Versor-
gungsnetz, Hausanschlussleitungen) in-
nerhalb des Planungsgebietes den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik wer-
den bei Realisierung des Plangebietes angewandt.

Vom Buro Keller, Riegel, wurde ein Entwasserungs-
konzept fir das vorliegende Plangebiet erstellt. Das
Konzept wird den Bebauungsplanunterlagen zur Of-
fenlage voll umfanglich beigefuigt und die Inhalte und
Ergebnisse in die Planung eingestellt.

A.6.2

Auf die Anzeigepflichten fur Anlagen, die
zur Entnahme oder Abgabe von Wasser
ohne Trinkwasserbeschaffenheit im Sinne
der Trinkwasserverordnung bestimmt sind
(z. B. Regenwassernutzungsanlagen) und
die ggf. zusatzlich zu den Trinkwasserin-
stallationen hergestellt bzw. betrieben
werden ist hinzuweisen (TrinkwV § 13
Abs. 4). Zudem ist gem. 8§ 17 Abs. 6 auf
eine regelkonforme Herstellung sowie den
regelkonformen Betrieb entsprechender
Anlagen hinzuweisen (z. B. Sicherungs-
einrichtungen).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgen entsprechende Hinweise in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften.

A.6.3

Hinsichtlich grundwasser- bzw. altlasten-
relevanter Belange wird auf die fachliche
Zustandigkeit des Amtes fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz verwiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.4

Bei der Griunflachenplanung, insbeson-
dere bei Wohnbebauung, sollte auf aller-
gene Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke sowie
auf stark giftige Gewéchse verzichtet wer-
den.

Dies wird beriicksichtigt.

Die erwahnten allergenen sowie stark giftigen Pflan-
zen werden aus der Pflanzliste der Bebauungsvor-
schriften genommen.

A7

Landratsamt Emmendingen — Vermessu
(Schreiben vom 05.01.2022)

ng

A7.1

Das Vermessungsamt hat grundsétzlich
keine Bedenken.

Die europdische Richtlinie INSPIRE und
das Geodatenzugangsgesetz Baden-
Wiurttemberg verpflichten die Kommunen
ihre Bauleitplanung standardisiert bereit-
zustellen. Hierzu ist ein einheitliches Aus-
tauschformat erforderlich. Am 5. Oktober
2017 hat der IT-Planungsrat den Standard
"XPlanung" als verbindliche Anwendung
fur den Austausch im Bau- und Planungs-
bereich beschlossen. Fir IT-Verfahren

Dem wird entsprochen.

Die Bebauungsplanunterlagen werden xplanungs-
konform abgegeben.
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wurden folgende Umsetzungsfristen fir
die Konformitat festgelegt:

= mit Beschlussfassung — fur IT-Verfah-
ren, die neu implementiert oder in we-
sentlichem Umfang Uberarbeitet wer-
den,

= maximal finf Jahre nach Beschluss-
fassung fur andere IT-Verfahren

Wir regen an, das neue Austauschformat
von den Planfertigern einzufordern.

A8
(Schreiben vom 13.01.2022)

Landratsamt Emmendingen — Landwirtschaft

A8.1 Die von o. g. Vorhaben betroffene Flache
ist in der digitalen Flurbilanz als Vorrang-
flur Stufe | ausgewiesen. Es handelt sich
um kleine Flurstiicke mit unterschiedlichen
Nutzungen, Gberwiegend kleine Griinland-
und Streuobstflachen. Die Flachen sind
agrarstrukturell weniger bedeutsam. Die
Flursticke 2294-2297 werden als Grin-
land sowie Biotop mit landwirtschaftlicher
Nutzung bewirtschaftet.

Wir bitten darum, die beiden betroffenen
Bewirtschafter friihzeitig Gber die geplante
MaRnahme zu informieren, um Probleme
im Rahmen des gemeinsamen Antrags
oder ggf. Ruckforderungen und Sanktio-
nen zu vermeiden.

Dem wird entsprochen.

Die Bewirtschafter wurden bzw. werden frihzeitig
Uber die Planungen informiert.

A.8.2 Aufgrund des durch die extensive Bewirt-
schaftung entstandenen hohen 6kologi-
schen Wertes der Flachen werden um-
fangreichere Ausgleichs- und Ersatzmal-

nahmen notwendig.

Hinsichtlich des Flachenverbrauchs sind
die im weiteren Verfahren noch zu benen-
nenden externen Ausgleichs- und Ersatz-
maf3nahmen nicht auf hochwertigen land-
wirtschaftlichen Produktionsflachen zu
planen. Laut 8 15 (3) BNatSCHG ist bei
der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen, insbeson-
dere sind fur die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignete Béden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu neh-
men. Es ist vorrangig zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch Maf3-
nahmen der Wiedervernetzung von Le-
bensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes dienen,

Dies wird beriicksichtigt.

Fur externe Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen
werden (iberwiegend Waldflachen aus dem Oko-
konto der Gemeinde Weisweil in Anspruch genom-
men. Weiterhin erfolgt auf bestehenden Grinland-
flachen die Anpflanzung von Streuobstbdumen so-
wie kleinflachig, als artenschutzrechtlicher Aus-
gleich, die Anlage eines Reptilienbiotops.

Hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen
werden nicht in Anspruch genommen.

Die geplanten Streuobstwiesen kdnnen weiterhin
landwirtschaftlich als Griinlandflachen genutzt wer-
den.
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erbracht werden kénnen, um méglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden. Laut § 15 (6)
NatSchG ist bei einer geplanten Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen fur Ersatz- und Aus-
gleichsmalinahmen die zustandige Land-
wirtschaftsbehodrde bei der Auswahl der
Flachen frihzeitig zu beteiligen.

A.8.3 Laut § 1a (2) BauGB ist beim Aufstellen
von Bauleitpléanen grundsatzlich darauf zu
achten, dass mit Grund und Boden spar-

sam umgegangen wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte des-
halb im Hinblick auf den wachsenden Fl&-
chenverbrauch bei neuen Wohngebieten
eine starker verdichtete Bebauung ent-
sprechend den in den Planungsunterlagen
vorgestellten Varianten 2 oder 3 gewahlt
werden.

Dem wird in Teilen entsprochen.

Die Variante A wurde nochmals uUberarbeitet, so-
dass hier eine Vermittlung zwischen notwendiger
Dichte und dérflichem/landlichem Erscheinungsbild
des Baugebietes und gleichzeitig des Ortrandes ge-
wabhrt bleibt.

A.8.4 Wir weisen darauf hin, dass das geplante
Gebiet in einer von Landwirtschaft geprag-
ten Umgebung liegt und an landwirtschaft-

liche Nutzflachen angrenzt.

Hier kann es auch bei Einhaltung einer gu-
ten fachlichen Praxis zeitweise zu Emissi-
onen wie Larm, Staub und Geriichen kom-
men. Laut der Bekanntmachung Uber die
Mindestabstande bei der Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von
Umstehenden und Anwohnern des Bun-
desamtes fiir Verbraucherschutz und Le-
bensmittelsicherheit vom 27. April 2016
wird zugrunde gelegt, dass bei Spritz- und
Spruhanwendungen von Pflanzenschutz-
mitteln in Flachenkulturen zwei Meter und
in Raumkulturen finf Meter nicht unter-
schritten werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan, Varian-
ten 1-3, sind durch die vorgesehenen Re-
tentionsflachen und Grunstreifen bereits
Abstandsflachen vorgesehen, die Gber der
Empfehlung des Bundesamtes fiur Ver-
braucherschutz und Lebensmittelsicher-
heit liegen und ausreichen.

Zur Vermeidung von Konflikten empfehlen
wir einen Abstand von 20 m zur Gebiets-
grenze. Dieser empfohlene Abstand kann
beispielsweise durch eine mindestens 3 m
hohe mehrzellige und dichte Hecke oder
einen Erdwall verringert werden.

Dem wird in Teilen entsprochen.

Es werden ausreichende Abstande zu den im Siiden
und Osten an das Plangebiet grenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen eingehalten bzw. ein entspre-
chender Schutz gegeniber der Spritzmittelabdrift
angelegt.
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A9

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetr
(Schreiben vom 31.01.2022)

ieb Abfallwirtschaft

A.9.1

Zum 0. g. Vorhaben der Gemeinde Weis-
weil weist der Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft des Landkreises Emmendingen auf
die Belange der Mullabfuhr sowie auf die
Belange der Abfallwirtschaft hin:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Belange der Mullabfuhr

A.9.2

.Berucksichtigung der Belange der Muill-
abfuhr bei der Planung der ErschlieBungs-
strallen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungspldnen"; siehe Anhang.

Die Belange der Mullabfuhr werden bei der Bebau-
ungs- und ErschlieBungsplanung bericksichtigt und
zur Offenlage in die Planung eingestellt.

Belange der Abfallwirtschaft

A.9.3

Erdaushub

Nach den Regelungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) gelten der
Grundsatz der Abfallvermeidung sowie die
Rangfolge der Verwertung von Abfallen
vor deren Beseitigung. Fur nicht verwend-
bare Aushubmassen sollen entspre-
chende Entsorgungsmoglichkeiten einge-
plant werden.

Diese Vorgaben sind im Verfahren der
Bauleitplanung entsprechend zu bertick-
sichtigen. Verwertungsmaoglichkeiten be-
stehen insbesondere im Landschaftsbau,
in Auffillmanahmen oder beim Einbau in
technische Bauwerke.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A9.4

Weitere Bedenken oder Anregungen be-
stehen keine.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetr
(Schreiben vom 17.11.2020)

ieb Abfallwirtschaft

Bericksichtigung der Belange der
Mullabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen

A.10.1

Anlass

A.10.1.1

Bei der Planung und Dimensionierung der
ErschlieBungsstraf’en fur Neubaugebiete
ist festzustellen, dass die Belange und An-
forderungen der Miullabfuhr und anderer
Versorgungsfahrzeuge nicht hinreichend
beachtet werden. Die Abfuhrunternehmen
beschweren sich Uber unzulangliche Ver-
kehrsverhéltnisse.

Griinde sind der Trend zu

= schmaleren Stral3enquerschnitten,
Verzicht auf Schrammbord, Gehweg

Auf den Abwéagungsvorschlag Ziffer A.9.2 wird ver-
wiesen.
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und Parkplatze im 6ffentlichen Stra-
Benraum,

= StichstraRlen und Sackgassen ohne
Wendemadglichkeit,

= VerkehrsberuhigungsmafRnahmen
und Einbau von Hindernissen.

Diese Entwicklungen geben Anlass auf die
Erfordernisse der Millabfuhr hinzuweisen.

A.10.2

Bauliche und sicherheitstechnische
Anforderungen der Mullabfuhr

A.10.2.1

Nach der DGUV Vorschrift 70 Fahrzeuge,
der DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung"
und den sicherheitstechnischen Bedin-
gungen der Berufsgenossenschaft (ge-
setzliche Unfallversicherung) missen
Stral3en, die von Millfahrzeugen befahren
werden (sollen), bestimmte Anforderun-
gen erfillen:

Auf den Abwéagungsvorschlag Ziffer A.9.2 wird ver-
wiesen.

A.10.2.2

Einige ausgewahlte allgemeine Bedingun-
gen

= die StralBe muss ausreichend tragfa-
hig sein (das zuldssige Gesamtge-
wicht von Abfallsammelfahrzeugen
betragt max. 32 t).

= die Fahrbahnbreiten von Anliegerstra-
3en und -wegen sind nach den Richt-
linien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen zu
dimensionieren.

= die StralBe muss so angelegt sein,
dass auf geneigtem Geléande ausrei-
chende Sicherheit gegen Umstlirzen
und Rutschen gegeben ist. Der be-
fahrbare Teil der Stral3e muss so breit
sein, dass der Fahrer eines Mullfahr-
zeuges einen ausreichenden Sicher-
heitsabstand von Bdschungsréndern
einhalten kann.

= Kurven sowie Ab- und Einbiegeberei-
che missen unter Beriicksichtigung
der Schleppkurven der eingesetzten
Mullfahrzeuge gestaltet werden.

= in das Fahrzeugprofil (Regelmaf3: 4 m
Hohe, 2,5 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven usw. keine Ge-
genstande, z.B. Dacher, StralRenlater-
nen, starke Baumaste hineinragen.

= Schwellen und Durchfahrtsschleusen
missen problemlos von Abfallsam-
melfahrzeugen befahren werden kon-
nen.

Auf den Abwéagungsvorschlag Ziffer A.9.2 wird ver-
wiesen.
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A.10.3

Besondere Bedingungen fir Stichstra-
Ben und Wege

A.10.3.1

Nach den geltenden Arbeitsschutzvor-
schriften (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift
~Muillbeseitigung") darf Mill nur abgeholt
werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehélter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Auf
SackstrafRen, die nach dem 1.10.1979 ge-
plant und gebaut werden, darf mit Abfall-
sammelfahrzeugen nicht mehr riickwarts-
gefahren werden. Ausgenommen ist ein
kurzes Zurucksetzen zum Zwecke des
Rangierens.

In StichstralRen und -wegen, die von Mull-
fahrzeugen befahren werden, muss am
Ende eine geeignete Wendeanlage vor-
handen sein. Wendeanlagen kdnnen als
Wendehammer, Wendekreis oder Wende-
schleife ausgefuhrt werden. Die Wende-
anlagen sind so zu dimensionieren, dass
mdoglichst nur ein- oder zweimal zurlickge-
stofRen werden muss.

Auf die ,Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraRen (RASt 06)", herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen (FGSV, Kdlin),
wird hingewiesen.

Fir alle StraBen mit Wendemdglichkeit gilt
grundsatzlich, dass diese Stral3en nur vor-
warts befahren werden durfen und an ih-
rem Ende gewendet werden muss. Wenn
am Ende keine geeignete Wendeanlage
vorhanden ist, darf ein Abfallsammelfahr-
zeug aus sicherheitstechnischen Griinden
die StichstraBe oder den Stichweg nicht
befahren. Die Anwohner von Stichstral3en
und -wegen ohne Wendemdoglichkeit mis-
sen dann das Millgefal sowie alle ande-
ren Abfélle an der nachsten anfahrbaren
StralRe zur Abfuhr bereitstellen. Nur bei re-
lativ kurzen Stichstraf3en wird man es den
Anwohnern zumuten kdnnen, ihre Abfélle
zu Behdlterstandplatzen zu bringen, die
an der StraReneinmiindung liegen. In allen
anderen Fallen wird erwartet, dass Stich-
strallen von Millifahrzeugen befahren
werden, weshalb am Ende dieser Stral3en
Wendeanlagen vorzusehen sind.

Auf den Abwagungsvorschlag Ziffer A.9.2 wird ver-
wiesen.

A.104

Folgerungen

A.10.4.1

Die Gemeinden werden ausdricklich auf
die zu beachtenden Belange der

Auf den Abwagungsvorschlag Ziffer A.9.2 wird ver-
wiesen.
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Millabfuhr hingewiesen. Falls in den Be-
bauungsplanen StichstraBen ohne Wen-
demdglichkeit oder ohne Durchfahrmog-
lichkeit (z. B. mit Steckpfosten, Senkpfos-
ten) geplant werden, sind die Konsequen-
zen hinsichtlich der Belange der Mullab-
fuhr abzuwégen und zu begrunden. In sol-
chen Fallen sollte in der Begrindung zum
Bebauungsplan dargelegt werden, dass
die MillgefaBe an eine geeignete anfahr-
bare Stelle gebracht werden missen und
dass die Anwohner diese Erschwernisse
in Kauf zu nehmen haben.

A.10.4.2

Bebauungsplane, die die baulichen und si-
cherheitstechnischen Anforderungen der
Mullabfuhr nicht erfullen, missten ggf. we-
gen dem VerstoR gegen Vorschriften der
stadtebaulichen Planung (Gebote der Be-
ricksichtigung der Belange des Guterver-
kehrs § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB), der Ver-
sorgung (8 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB) sowie
der Sicherheit der Arbeitsbevolkerung
(Mullwerker) (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), be-
anstandet werden.

Auf den Abwéagungsvorschlag Ziffer A.9.2 wird ver-
wiesen.

A.11

Landratsamt Emmendingen — Untere De
(Schreiben vom 19.01.2022)

nkmalschutzbehérde

All1

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbe-
horde bestehen gegen die vorliegende
Planung keine Bedenken. Die Belange

Dies wird zur Kenntnis genommen.

des Denkmalschutzes sind beriicksichtigt.

A.12

Landratsamt Emmendingen — Bauleitplanung

(Schreiben vom 19.01.2022)

Planunterlagen, Allgemeines

Al2.1

Gegen die vorliegende Planung bestehen
aus bauleitplanerischer Sicht keine Be-
denken. Die Festsetzung als Mischgebiet
ist nachvollziehbar und stadtebaulich aus-
gewogen.

Besonders begrifRen wir, dass die Wohn-
bebauung unter Festsetzung eines erheb-
lichen Anteils an Mehrfamilienwohn-h&u-
sern erfolgen soll. Aus diesem Grund wer-
den unsererseits die Varianten B oder C
favorisiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP)

A12.2

Es ist vorgesehen, den Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren zu andern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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fentlichen Auslegung des Bauleitplanent-
wurfes sind auf3er den Ublichen Unterla-
gen, die zum Anderungsentwurf eines
Bauleitplanes gehdren, einschlief3lich des
Umweltberichtes, auch die nach Ihrer Ein-
schétzung wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnah-
men und Gutachten mit auszulegen. Dazu
gehort ferner die Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind (siehe § 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf
ist in der offentlichen Bekanntmachung
der Auslage hinzuweisen.

Wir verwiesen hierzu auf ein Urteil des
Verwaltungsgerichtshofes Mannheim vom
12.06.12, AZ: 8 S 1337/10 (sowie auf die
Bestatigung dieses Urteil durch das Bun-
desverwaltungsgericht vom 18.07.2013
(AZ: 4 CN 3.12)), wonach es ..."ausrei-
chend, aber auch erforderlich ist, die vor-
handenen Unterlagen der umweltbezoge-
nen Informationen nach Themenblocken
zusammenzufassen und diese in einer
schlagwortartigen Kurzcharakterisierung
ZuU bezeichnen.

Diesen Anforderungen ist nicht genigt,
wenn in dem Bekanntmachungstext ledig-
lich auf ein artenschutzrechtliches Gutach-
ten sowie auf den Umweltbericht hinge-
wiesen wird, die in letzterem enthaltenen
umweltbezogenen Informationen aber
nicht mit einer themenbezogenen Kurz-
charakterisierung bezeichnet werden"....

Wie eine solche Zusammenfassung im
Einzelnen auszusehen hat, hangt wesent-
lich von den jeweiligen Umstanden des
Einzelfalls ab. Entscheidend ist stets, ob
die bekannt gemachten Umweltinformatio-
nen ihrer gesetzlich gewollten Anstof3funk-
tion gerecht werden. Das kann im Einzel-
fall bereits bei einer schlagwortartigen Be-
zeichnung behandelter Umweltthemen der
Fall sein. Abstrakte Bezeichnungen rei-
chen aber dann nicht aus, wenn sich da-
runter mehrere konkrete Umweltbelange
subsumieren lassen. In diesem Fall bedarf
es einer stichwortartigen Beschreibung
der betroffenen Belange und unter Um-
standen sogar eine Kennzeichnung der
Art ihrer Betroffenheit. Die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB enthaltene Liste von Umwelt-
belangen kann hierbei grundsétzlich nicht

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Weiteres Verfahren
A.12.3 Bei der nachsten Verfahrensstufe der 6f- | Dem wird entsprochen.

Auf die Auslegung der umweltbezogenen Stellung-
nahmen sowie die Angabe der umweltbezogenen
Informationen in der 6ffentlichen Bekanntmachung
zur Offenlage wird geachtet werden.
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Stellungnahmen von
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mehr als eine Gliederungshilfe sein, weil
die bekanntzumachenden Umweltinforma-
tionen stets nur den konkret vorliegenden
Stellungnahmen und Unterlagen entnom-
men werden kdnnen.

A.12.3.1

Im Rahmen der néchsten Beteiligungs-
stufe bitten wir um die Ubersendung der
Ergebnisse der Behandlung der im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange. Dies kann auch in
elektronischer Form erfolgen.

Die Zusendung der Ergebnisse der Behandlung der
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegan-
genen Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange wird zugesichert.

A.13

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91
(Schreiben vom 02.02.2022)

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geotechnik

A.13.1

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten bildet im Plangebiet Sand-
I6ss mit unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemar
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Dies wird bertcksichtigt.

Es werden entsprechende Hinweise in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Boden

A.13.2

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Mineralische Rohstoffe

A.13.3

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

A.13.4

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein hydrogeologisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Biros.

Aktuell findet im Plangebiet durch das
LGRB keine Bearbeitung zu hydrogeologi-
schen Themen statt.

Weitere, sowie die o.a. Ausfuhrungen er-
ganzende Hinweise und Anregungen sind
aus hydrogeologischer Sicht nicht vorzu-
bringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Berghau

A.13.5

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder AlthohlrAumen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz

A.13.6

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

A.13.7

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-bw.de/geotour-
ismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Dies wird beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.



http://www.lgrb-bw.de/
http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
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A.14
(Schreiben vom 10.02.2022)

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraRenbau Nord

A.14.1 Die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) —
StralBenwesen und Verkehr — des Regie-
rungsprasidiums Freiburg als StralRenbau-
behodrde fur Bundes- und Landesstrafl3en
nimmt zum o. g. Bebauungsplan nur Stel-
lung im Hinblick auf Planungs- und Aus-
bauabsichten sowie zu Belangen der Stra-
Benbaugestaltung im Zuge dieser Ver-

kehrswege.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2 Die L104 grenzt westlich an das Bebau-
ungsplangebiet an und soll direkt an die
LandesstraRe angebunden werden, un-
sere Belange sind von dem Vorgang daher

berthrt.

Wir weisen darauf hin, dass gemaf
§ 22 StrG Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden durfen. Es gab im
Vorlauf jedoch schon Gespréche mit dem
RPF, in dem sich darauf geeinigt wurde,
dass man den Abstand entsprechend des
gegenuberliegenden Gebaudes verrin-
gern kann. Laut Plan sind das 9,4 m und
entspricht augenscheinlich dem Abstand
des gegeniberliegenden Gebaudes.

Die Ausnahme wird demnach erteilt.

Dies wird dankend zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch klarstellend drauf hingewiesen, dass
in den Besprechungen eine Reduzierung des Frei-
halteabstandes auf 8,5 m diskutiert und dem zuge-
stimmt wurde.

A.14.3 Die ErschlieBung des Plangebiets soll
Uber eine neue Einmundung von der L104
erfolgen. Im Vorfeld erfolgten Abstim-
mungsgesprache bei denen eine Ver-
kehrsuntersuchung zugesagt wurde. Es
muss anhand der Verkehrszahlen auf der
LandesstralRe sowie der prognostizierten
Abbiegestréme von der Landesstral3e ge-
pruft werden, ob die Anlage einer Linksab-
biegespur notwendig ist. Die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf
der Landesstral3e sind zu gewahrleisten.

Die Planung einer Linksabbiegespur ist
mit dem Regierungsprasidium Freiburg —
Referat 47.1 — rechtzeitig abzustimmen.
Ein entsprechender RE-Entwurf mit Erlau-
terungsbericht ist zur fachtechnischen
Prufung und Genehmigung vorzulegen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Vom Biro Fichtner WT, Freiburg, wurde ein Ver-
kehrsgutachten fiir das vorliegende Plangebiet er-
stellt, in dem auch die Linksabbiegerspur untersucht
wurde. Das Gutachten wird den Bebauungsplanun-
terlagen zur Offenlage voll umfanglich beigeflgt und
die Inhalte und Ergebnisse in die Planung einge-
stellt.

A.14.4 Des Weiteren bestehen gegen den Ent-
wurf des Bebauungsplans ,Kreuzacker"
i.d.F. vom 22.09.2021 von unserer Seite

keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.15 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
(Schreiben vom 07.01.2022)
A.15.1 Wie in der Begriindung erértert, ist fur die | Dies wird zur Kenntnis genommen.
vorgelegte Planung eine Flachennut-
zungsplanénderung erforderlich. Der Bau-
flachenbedarf ist folglich auf FNP-Ebene
nachzuweisen; dementsprechend aufliern
wir uns hierzu im Verfahren zur FNP-An-
derung.
A.15.2  Weiterhin mochten wir darauf hinweisen, | Dem wird entsprochen.
dass die Verortung der Gemeinde Weis- | _. - -
weil auf der Strukturkarte (S.5 der Be- Die Verortung wird in der Strukturkarte korrigiert.
grindung) nicht richtig dargestellt ist. Dies
bitten wir zu korrigieren.
A.16 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 16 Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
(Schreiben vom 11.01.2022)
A.16.1 Damit wir fur Sie tatig werden kdnnen, bit- | Dies wird bertcksichtigt.
ten wir Sie, den beigefiigten Antrag auszu- . . .
fullen, zu unterschreiben und mit Lagepla- LESA&':OZS% gfgdgeﬂ?ﬂe Iaﬂxzt%lld;%i\;\;ertung durch
nen an uns zuriickzusenden. ' ' 9 '
Aufgrund der ausgedehmten Kampihand- | & U8 SUeiny Lo e naton mi
lungen und Bombardierungen, die wah- Kan71 fmitteln flr einen Teil des Plangebietes be-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es rUnget ist. Das Plangebiet und desser?Nahbereich
ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Pla- gind teilwe.ise mo Iicﬁerweise mit Kampfmitteln be-
nungs-)verfahren  eine  Gefahrenver- [ o “e oing kagm fmittelrelevante Stprukturen in-
dachtserforschung in Form einer Auswer- ' amp X )
. - nerhalb des kritischen 50 Meter-Radius um die
tung von Luftbildern der Alliierten durchzu- i i
fiihren Grenzen des Plangebietes und/oder_mn_erhal_b d(_as—
' selben zu beobachten. Das Plangebiet ist teilweise
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen | als kontaminationsverdachtige Flache (KVF) zu be-
sind daher als potentielle Kampfmittelver- | zeichnen.
dachtsflachen einzustufen. . . . -
Es werden ein entsprechender Hinweis sowie die
dazugehdrigen Karten in Ziffer 4 der Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.
A.16.2 Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg . . .
allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte, Auf Ziffer A.16.1.wird verwiesen.
zur Beurteilung moglicher Kampfmittelbe-
lastungen von Grundstiicken auf vertragli-
cher Basis nur noch kostenpflichtig durch-
fuhren.
Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur benétigten Formulare kénnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (->Service>For-
mulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.
Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.
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Die momentane Bearbeitungszeit hierfir
betragt zurzeit mind. 20 Wochen ab Auf-
tragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte se-
hen Sie von Nachfragen diesbezuglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wirttemberg auf die Entscharfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstuckseigenti-
mern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kos-
tenerstattung tUbernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.

A.17 Regionalverband Sudlicher Oberrhein

(Schreiben vom 31.01.2022)

A.17.1 Der Bebauungsplan umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 1,6 ha, entwickelt
sich nicht aus dem Flachennutzungsplan
und soll im Wesentlichen die baupla-
nungsrechtliche Grundlage fur einen nicht
grol¥flachigen Lebensmittelmarkt sowie

Wohnbebauung ermdglichen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Lebensmittelmarkt

A.17.2 Da die fur die Ortsentwicklung wichtige
Nahversorgung bauplanungsrechtlich
langfristig gesichert werden soll, sollte der
Lebensmittelmarkt explizit tiber ein SO Le-

bensmittelmarkt festgesetzt werden.

Dem wird gefolgt.

Fir den Bereich des Nahversorgers wird ein Son-
dergebiet (SO) ,kleinflachiger Lebensmittelmarkt®
mit den entsprechenden Nutzungen festgesetzt.

Weitere Anregungen

A.17.3 Es sollte gepruft werden, ob Uber dem
Marktgebaude Wohnungen angeordnet
werden konnten. Es wirde sich anbieten,
dass diese Wohnungen von der dem
Markt abgewandten Wohngebietsseite er-

schlossen werden.

Dem wird nicht gefolgt.

Die Ausweisung von Wohnungen wurde gepriift,
aber nicht umgesetzt. Zum einen hat der interes-
sierte Marktbetreiber keinen Bedarf an Wohnungen
oberhalb des Marktes. Zum anderen steht dies der
im parallellaufenden FNP-Anderungsverfahren auf-
geworfenen Frage nach dem nachzuweisenden
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Flachennutzungsplan entwickelt, ist flr
eine rechtssichere Abwagung der regio-
nalplanerische Wohnbauflachenbedarf zu
begriinden.

Die im Regionalplan festgelegten Ziele
und Grundséatze sind entsprechend §1
Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG
zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Wohnraumflachenbedarf im Zusammenhang mit
den Plangebiet ,Kopflewald® entgegen.
Erganzend wird auf die untenstehende Ziffer A.17.7
verwiesen.
A.17.4  Aus Larmschutzgrunden sollte die Anliefe- | Dem wird entsprochen.
rung des Lebensmittelmarkts von der| .. : .
Parkplatzseite und nicht von der Wohnge- \IIDV:? déri]r?e;ir;:g Sl v Gl FENIEEZEENE Une
bietsseite aus erfolgen. 9 :
A.17.5 Der Markt sollte nicht nur fiir Autofahrer at- | Dem wird entsprochen.
traktiv sein, sondem auch besonders fur Auf eine attraktive und verkehrssichere Zuwegun
Fuganger und Radfahrer. Folglich sollte fur FuBgangerinnen und Ful3gédnger sowie Ragfahq
der Eingang des Marktes dort liegen, von rerinner? un% Radfahrer wird gi]n dger ErschlieRungs-
wo die Fuliganger kommen, also Richtung und auch Bebauunasolanuna aeachtet 9
Forchheimer Stral3e. Eine attraktive Zuwe- gsp 99 '
gung fur FulRgénger sollten explizit pla-
nungsrechtlich gesichert werden.
A.17.6 Der Lebensmittelmarkt sollte Gberdachte | Dem wird entsprochen.
witterungsgeschitzte  Radabstellplatze, N .
auch fiir Rader mit Fahrradhanger, im Ein- Es werden Uberdachte Radabstellplatze hergestellt.
gangsbereich des Marktes anbieten.
Wohnnutzung
A.17.7  Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem | Dem wird nicht entsprochen.

Entgegen der Darstellung zur friihzeitigen Beteili-
gung wird die Flache fir den Lebensmittelmarkt nun-
mehr als Sondergebiet (SO) ,kleinflachiger Lebens-
mittelmarkt“ dargestellt. Es wird festgesetzt, dass in-
nerhalb dieser Flache nur ein kleinflachiger Lebens-
mittelmarkt und die damit verbundenen Nutzungen
(Anlieferung, Stellplatze etc.) zulassig sind. Diese
Flache muss auf Grund der fehlenden wohnlichen
Nutzung nicht auf den Wohnraumbedarf angerech-
net werden. Zudem soll eine kleinflachige Erweite-
rung der bisher im FNP dargestellten bestehenden
und geplanten Mischbauflache (M) in Richtung Su-
den erfolgen und am sudlichen Gebietsrand eine
Grunflache dargestellt werden. Auf Grund der durch
den geplanten Nahversorger beanspruchten Flache
und der damit verbundenen teilweisen Inanspruch-
nahme der bisher fir ortsanséssige Betriebe und
Wohnraumsuchende vorgesehenen geplanten
Mischbauflache (M) bzw. Mischgebiet (MI) im BPL,
soll tber diese kleinflachige Erweiterung in Richtung
Suden die Inanspruchnahme kompensiert werden.
Fir diese Mischbauflache (M) von ca. 0,66 ha muss
aus Sicht der plangebenden Gemeinden kein Fla-
chenbedarfsnachweis gefuhrt werden, da 0,45 ha
bereits im FNP als geplante und 0,17 ha als beste-
hende Mischbauflache (M) — mithin 0,62 ha — aus-
gewiesen sind und die geringe Differenz von 0,04 ha
zur urspringlichen Darstellung als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kann, da dieser nicht parzellenscharf ist.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.17.8 Die Gemeinde Weisweil ist nach Plansatz
2.4.1.1 Abs. 1 (Z2) Regionalplan als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung fir die Funk-

tion Wohnen festgelegt.

Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbe-
darfs ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G)
ein Zuwachsfaktor von 0,25 % als Orien-
tierungswert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch nicht bebauten Baullicken bzw.
Grundstiicke, fir die Baurecht besteht, an-
gemessen zu bertcksichtigen.

Die Bedarfsermittlung nach den o. g. Kri-
terien ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan nicht dargelegt.

Im vorliegenden Fall wirde sich eine kon-
krete Flachenbilanzierung der rechtswirk-
samen Nutzungsdarstellungen und der
geplanten Nutzungsdarstellungen in Hin-
sicht auf die Wohnbauflachen anbieten.

Fur eine Abstimmung betreffend des
Wohnbauflachenbedarfs stehen wir gerne
zur Verfligung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis wird begrin-
det nicht gefihrt.

Auf den Abwégungsvorschlag in Ziffer A.17.7 wird
verwiesen.

A.17.9 Da in der Gemeinde Weisweil eine grofRe
Nachfrage nach Wohnbauland besteht,
sollte mit den zur Verfigung stehenden
Flachen behutsam und nachhaltig umge-

gangen werden.

Wir begrif3en, dass die Planung mit den
Varianten B und C flachensparende
Wohnformen (vier mehrgeschossige Ge-
baude) vorsieht.

Hier konnten auch kleinere Wohneinheiten
angeboten werden, um auch junge Leute
und Senioren im Ort halten zu kénnen Das
klassische Einfamilienhaus kann diesem
Bedarf nicht gerecht werden.

Wir regen an, dass die vorgesehenen
Mehrfamilienhduser bauplanungsrechtlich
so gesichert werden, dass sie nicht durch
Einfamilienh&user ersetzt werden kénnen
(z. B. Vollgeschosse zwingend, neben
maximaler Traufhéhe auch Mindesthohe).

Daruber hinaus sollte der ruhende Verkehr
fur die Mehrfamilienhaus in Tiefgaragen
angeordnet werden.

Die beiden am dstlichen Rand liegenden
Einfamilienh&auser sollten die Mdglichkeit
fur zumindest 3 Wohneinheiten haben, da-
mit kleinere Einliegerwohnungen im UG

Dem wird in Teilen entsprochen.

Der stadtebauliche Entwurf wurde nochmals tiberar-
beitet und auf die Wiinsche der Grundstickseinwer-
fenden eingegangen, sodass hier eine Vermittlung
zwischen diesen Wiinschen, notwendiger Dichte
und dorflichem/landlichem Erscheinungsbild am
Ortsrand einer landlichen Gemeinde stattgefunden
hat.

Fiur die Bebauung im MI1 werden zwingend zwei
Vollgeschosse (II) und ein zusatzliches zurtickge-
setztes Attikageschoss festgesetzt, sodass die Aus-
nutzung hiertiber bauplanungsrechtlich gesichert ist.
Eine Deckelung der Wohneinheiten erfolgt hier
nicht.

Fur die kleinteiligere Bebauung in MI2 wurden eben-
falls zwingend zwei Vollgeschosse (II) mit der Mog-
lichkeit zum Ausbau des Dachgeschosses als drittes
(Nicht-)Vollgeschoss im geneigten Satteldach fest-
gesetzt. Hier werden die Wohneinheiten entspre-
chend der Gebaudetypologie im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden unterschiedlich
festgesetzt.

Von der Festsetzung von Mindesth6hen (Traufe
und/oder Gebaude) wird abgesehen, da hier noch
ein gewisser Spielraum fir die Bauherren verbleiben
soll.
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und DG — zumindest als Angebot — még-
lich sind.

Sonstiges

A.17.10 Wir bitten um Beteiligung im Flachennut-
zungsplanverfahren, das nach Ziffer 2.2
der Begrindung im Parallelverfahren er-

folgen soll.

Die Beteiligung am Flachennutzungsplanande-
rungsverfahren wird zugesichert.

A.17.11 Auf der Strukturkarte unter Ziffer 2.1 ist

Weisweil falsch verortet.

Die Verortung innerhalb der Strukturkarte wird korri-
giert.

A.17.12 Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und

Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18
(Schreiben vom 03.02.2022)

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

Im rund 1,6 ha groRen Plangebiet am sid-
Ostlichen Rand von Weisweil sollen ein
nicht groR3flachiger Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter, max. 800 m?2 Verkaufsfla-
che) mit Cafe-/ Backereibereich sowie ver-
dichtete Wohnbebauung planungsrecht-
lich ermoglicht werden. Dies wird begruf3t.
Besonders wenn der angesprochene ,re-
gionale Anbieter" hierzu tatsachlich ge-
wonnen werden koénnte, kénnte u. E. so
eine qualifizierte und qualitativ hochwer-
tige Nah- und Grundversorgung fur die
Gemeinde Weisweil mit langerfristiger
Perspektive zum Tragen kommen.

Der Standort liegt zwar nicht im Ortszent-
rum selbst, durch die kompakte Siedlungs-
form von Weisweil wére er aber zumindest
per Fahrrad ohne Weiteres aus dem ge-
samten Ort erreichbar. Auch kann er u. E.
als stadtebaulich integriert bewertet wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.1 Besonders begruft wirde, wenn analog
zur vorgesehenen Wohnbebauung das
kinftige Marktgebaude — flachenspa-
rend — ebenfalls mehrgeschossig ausge-
fuhrt wirde, so dass sich in den Oberge-
schossen weniger stérende gewerbliche
Nutzungen wie bspw. Dienstleister oder

Bironutzungen ansiedeln kénnten.

Dem wird nicht gefolgt.

Die Ausweisung von Wohnungen in den Oberge-
schossen des Marktgebaudes wurde geprift, jedoch
nicht umgesetzt. Zum einen hat der interessierte
Marktbetreiber keinen Bedarf an Wohnungen ober-
halb des Marktes. Zum anderen steht dies der im
parallellaufenden FNP-Anderungsverfahren aufge-
worfenen Frage nach dem nachzuweisenden Wohn-
raumflachenbedarf im Zusammenhang mit den
Plangebiet ,Kopflewald® entgegen.

A.18.2  Auch von IHK-Seite aus wird angeregt, fur
das Teilareal des nicht-groR3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebs (plus weiteres Ge-
werbe), ein Sondergebiet auszuweisen

und fir das EG explizit einen nicht

Dem wird gefolgt.

Fur den Bereich des Nahversorgers wird ein Son-
dergebiet (SO) ,kleinflachiger Lebensmittelmarkt*
mit den entsprechenden Nutzungen festgesetzt
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grof3flachigen Lebensmittelvollsortimenter
mit Béckerei und Café festzusetzen.

A.18.3 Hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung
werden die beiden Varianten B und C be-
furwortet. Es wird angeregt, die Ausfuh-
rung der Gebé&ude als Mehrfamilienh&duser
so weit wie mdglich planungsrechtlich zu
sichern (bspw. mit den Instrumenten nach

8§ 16 Abs. 4 BauNVO).

Fur die vorgesehenen beiden kleineren
Einzelhduser am ostlichen Plangebiets-
rand wird angeregt, planungsrechtlich
ebenfalls eine bauliche Mindestdichte vor-
zugeben und 3 Wohneinheiten zuzulas-
sen.

Dem wird entsprochen.

Der stadtebauliche Entwurf wurde nochmals Uberar-
beitet und auf die Wiinsche der Grundstickseinwer-
fenden eingegangen, sodass hier eine Vermittlung
zwischen diesen Winschen, notwendiger Dichte
und dorflichem/landlichem Erscheinungsbild am
Ortsrand einer landlichen Gemeinde stattgefunden
hat.

Fur die Bebauung im MI1 werden zwingend zwei
Vollgeschosse (Il) und ein zusatzliches zuriickge-
setztes Attikageschoss festgesetzt, sodass die Aus-
nutzung hieriiber bauplanungsrechtlich gesichert ist.
Eine Deckelung der Wohneinheiten erfolgt hier
nicht.

Fir die kleinteiligere Bebauung in MI2 wurden eben-
falls zwingend zwei Vollgeschosse (II) mit der M6g-
lichkeit zum Ausbau des Dachgeschosses als drittes
(Nicht-)Vollgeschoss im geneigten Satteldach fest-
gesetzt. Hier werden die Wohneinheiten entspre-
chend der Gebaudetypologie im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden unterschiedlich
festgesetzt.

A.18.4 Weitere Anmerkungen und Anregungen
werden der Offenlage des Planentwurfes

vorbehalten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19 Handelsverband Siidbaden e. V.

(Schreiben vom 03.02.2022)

A.19.1 Der Gemeinde Weisweil geht es darum,
weitere verdichtete Wohnbauflachen und
einen Standort fur einen Kkleinflachigen

Nahversorgungsmarkt zu entwickeln.

Es ist sicher nachzuvollziehen, dass die
Nahversorgung durch einen eigenen
Markt abgedeckt werden soll. Dieser Markt
wird zwar nicht im zentralen Versorgung-
bereich geplant, die Wohnbebauung wird
aber um den Standort ausgebaut.

Die Verkaufsflachengré3enordnung mit
bis zu 800 gm ist eine Dimension, die fur
die Gemeinde maf3stéblich ist, da die sta-
tistische Vollversorgungsflache bei
ca. 900 gm liegt.

Dieser Markt trifft aber auf Wettbewerbs-
beziehungen zu den Umlandgemeinden,
die sich gefestigt haben bzw. auch in den
letzten Jahren weiterentwickelt wurden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Wettbewerbsbeziehungen zu den Umlandge-
meinden wurden bereits ausfihrlich im Einzelhan-
delskonzept fir den GVV Kenzingen-Herbolzheim
aus dem Jahr 2013, erstellt durch das Biro Dr. A-
cocella, dargestellt und die Notwendigkeit zur Ver-
besserung der Nahversorgung der Weisweiler Be-
volkerung herausgearbeitet.
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A.20 bnNETZE GmbH

(Schreiben vom 17.01.2022)

Bedenken und Anregungen aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und Rechts-
grundlage:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.1 Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das
Verfahrensgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes in der Hinter-
dorfstraBe, Am Pfarrgarten und Am

Kirschgarten mit Erdgas versorgt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2  Fur die Versorgung des Plangebietes mit
elektrischer Energie werden umfangreiche
NetzbaumalRnahmen und die Errichtung

einer Trafostation erforderlich.

Aus wirtschaftlichen und erschlieRungs-
technischen Griinden ist eine freistehende
Anlage vorgesehen, fur die die bnNETZE
GmbH das notwendige Grundstiick
(5 x 6 m) erwerben wird. Dieser Standort
ist unmittelbar angrenzend an die 6ffentli-
che Verkehrsflache vorzusehen (vgl. An-
lage 2). Die geplante Trafostation ist in Ab-
hangigkeit von der ortlichen Bebauung
verschiebbar, jedoch ist sie in der Nahe
des elektrischen Lastschwerpunktes an-
zuordnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme
der Versorgungsanlage durch Planzei-
chen gemal § 2 PlanzV90 mit der Zweck-
bestimmung Elektrizitat (Anlage zur
PlanzV 90, Nr.7) in den zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

& —5 mogliche Standorté

) S

Dem wird in Teilen entsprochen.

Der Standort der notwendigen Trafostation wurde
zwischenzeitlich mit der bnNETZE abgestimmt. Eine
zeichnerische Festsetzung erfolgt nicht, da der
Standort auRerhalb des Geltungsbereiches liegt. Es
erfolgt eine o6ffentlich-rechtliche bzw. dingliche Si-
cherung der Trafostation.
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A.20.3

Hausanschliisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NAV, NDAV und den Mafigaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils gul-
tigen Fassung ausgefihrt.

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir
Neubauvorhaben ein Anschlussiibergabe-
raum benoétigt. Der Hausanschlussraum
ist an der zur StralBe zugewandten Aul3en-
wand des Gebdaudes einzurichten und hat
ausreichend beltftbar zu sein. Anschluss-
leitungen sind geradlinig und auf kirzes-
tem Weg vom Abzweig der Versorgungs-
leitung bis in den Hausanschlussraum zu
fUhren.

Dies wird berticksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.20.4

Wir weisen darauf hin, dass bei der Er-
schlieBungsplanung die gegenseitige Be-
einflussung und der notwendige Arbeits-
raum fir den Bau und Betrieb der unterir-
dischen Leitungen und Anlagen zu be-
ricksichtigen sind. Die Aufteilung der Lei-
tungszonen soll in Anlehnung an die
DIN 1998 erfolgen.

Dies wird beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.20.5

Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung,
Planung und Bauvorbereitung des Lei-
tungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumafinah-
men der anderen Leitungstrager wird eine
angemessene Vorlaufzeit bendtigt. Daher
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der bnNETZE GmbH, Tul-
lastral3e 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih
wie mdglich, mindestens jedoch 4 Monate
vor ErschlieBungsbeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Dies wird berlcksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in Ziffer 4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.21

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 21.01.2022)

A21.1

Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhal-
ten und mit unserer Leitungsdokumenta-
tion abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Kreuzacker" in Weisweil be-
treibt und plant die TransnetBW GmbH
keine Hochstspannungsfreileitung.

Da sich die geplanten planexternen Fla-
chen fir Ausgleichs-/ ErsatzmalRhahmen
in max. 2 km Entfernung zum Bebauungs-
plangebiet befinden sollen, sind auch die
Schutzstreifenbereiche unserer Leitungs-
anlagen nicht betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

A.22

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 14.01.2022)

A.22.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0. g. MaBhahme
und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Mal3hahme
nicht betroffen werden:

= OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

= Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

= Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

= Nordrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

= GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.22.2

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmalinahmen erst im weite-
ren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalte-
ter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Be-
teiligung an diesem Verfahren.

MalRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.
A.23 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 27.12.2021)
A.23.1  Durch die oben genannte und in den Un- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
terlagen naéher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
ruhrt.
Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.
A.24 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 03.01.2022)
A.24.1 Der o0.g. Bebauungsplan wurde aus ver- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
kehrspolizeilicher Sicht geprift. Grund-
satzlich ergeben sich keine Einwénde.
A.24.2 Die Zufahrtsmoglichkeit fur FuRRgéanger | Dem wird entsprochen.
und Radfahrer entsprechend der Vari-| . . e . .
ante A, von der K5124 kommend, sollte Die Z"ufahrtsmogllchken far .FuBgangennnen und
beibehalten werden FuRgéanger sowie Radfahrerinnen und Radfahrer
' werden beibehalten. Zudem wurde die sichere, ful
und radlaufige Erreichbarkeit wurde nochmals ge-
pruft und die Wegebeziehungen und Zuwegungen
optimiert.
A.24.3 Die Anfahrt von Lkws zur Andienung des | Dies wird berticksichtigt.
Lebensmittelmarktes sollte in ausreichen- | .. . e . .
dem Abstand zum Wohngebiet durchge- Die Andienung Wl_ere mit Ruck;m_ht auf die umlie-
N genden Wohngebiete und das 6stlich angrenzende
fuhrt werden. . .
Mischgebiet geplant.
A.24.4 Im Wohngebiet sollten gentigend Park- | Dem wird entsprochen.
platze, auch fur Besucher und Versor- N .
. . . Es werden entsprechende Parkflachen innerhalb
gungsdienstleister, eingeplant werden. und auRRerhalb der Privatgrundstiicke vorgehalten.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Emmendingen — Flurneuordnung
(Schreiben vom 29.12.2021)

B.2 Landratsamt Emmendingen — Forstliche Belange
(Schreiben vom 19.01.2022)

B.3 Landratsamt Emmendingen — Ordnungsamt — Friedhofswesen
(Schreiben vom 29.12.2021)

B.4 Landratsamt Emmendingen — Untere Baurechtsbehorde
(Schreiben vom 13.01.2022)

B.5 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Korperschaftsdirektion
(Schreiben vom 24.01.2022) — keine weitere Beteiligung

B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.1 — 54.4
(Schreiben vom 04.01.2022)

B.7 Netze BW GmbH

(Schreiben vom 03.01.2022) — keine weitere Beteiligung

B.8 Vodafone BW GmbH
(Schreiben vom 29.12.2021)

B.9 Amprion GmbH
(Schreiben vom 12.01.2022)

B.10 Gemeinde Wyhl am Kaiserstuhl
(Schreiben vom 28.01.2022) — keine weitere Beteiligung

B.11 Gemeinde Rheinhausen
(Schreiben vom 09.02.2022)

B.12 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.13 Regierungsprésidium Freiburg — Abt. 8 Forstdirektion

B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 52 Gewdsser und Boden

B.15 Regierungspréasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege

B.16 Handwerkskammer Freiburg

B.17 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.18 ED Netze GmbH

B.19 terranets bw GmbH

B.20 PYUR Tele Columbus Betriebs GmbH

B.21 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

B.22 SWEG Siudwestdeutsche Verkehrs AG

B.23 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.24 Landesnaturschutzverband BW

B.25 BUND e.V.

B.26 Stadt Herbolzheim

B.27 Stadt Kenzingen
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B.28 Gemeinde Forchheim

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFNTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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