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Gemeinde Weisweil
- Niederschrift - 10 /22

A

Offentliche Sitzung des Gemeinderats 30.11.2022

Vorsitzender:  Biirgermeister Michael Baumann

Gemeinderat: Hamann, Klemens / Heyenga, Claudia / Leibbrand, Norbert/ Raith, Jochen /
Schmidt, Kurt / Schmidt, Rosemarie/ Stroda, Michael / Zeisset, Jutta

Entschuldigt:  Fink, Jorg-Peter, Huber, Anna

Urkunds- Frau Heyenga und Herr Raith
personen:

Protokollfiihrer:

Brigitte Beck

Weitere Apwesende:

Zuhbrer: 9

Presse: Frau Hiige und Frau Scheiding-Brode

Sonstige: Herr Weber, KommunalKonzept zuTOP 3
Herr Architekt Schmidt zu TOP 4

Bauamtsleiter Jiirgen Pflieger

Ort: Rathaus Weisweil
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21:50 Uhr

Biurgermeister Michael Baumann eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderats durch Einladung vom 22.11.2022 ordnungsgemafR einberufen
wurde. Die dffentliche Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt der Gemeinde Weisweil
vom 25.11.2022. Das Gremium ist beschlussfahig, da mehr als die Halfte der Mitglieder
anwesend sind.

(1)



Gemeinde Weiswell

Art der Sitzung:

Offentliche Sitzung des Gemeinderats 30.11.2022

Tagesordnungspunkt:

1 und 2

TOP 1 Anregungen zur Tagesordnung aus der Biirgerschaft

Eine Blrgerin schlagt vor, dass das Grundstick Sterngarten nicht verkauft werden sollte und weist
darauf hin, dass das Grundstlick auch im Rahmen einer Erbpacht oder auf andere Weise an den
Investor Gibertragen werden kénne. Weiter erkundigt sich die Blirgerin, weshalb in der
Angelegenheit keine weitere Blirgerbeteiligung erfolgt. Blirgermeister Baumann erklart, dass
Alternativen zum Verkauf des Grundstiicks bei der Entscheidung einbezogen werden. Weiterhin ist
es Aufgabe des Gemeinderats und nicht der Blrgerschaft, einen Investor fiir das Projekt
Sternengarten auszuwahlen. Sobald ein Investor ausgewahlt wurde, erfolgt eine Information und
weitere Einbeziehung der Birgerschaft in das Projekt.

TOP 2 Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtdffentlicher Sitzung am 26.10.2022
und 16.11.2022

Es wurden keine Beschllsse gefasst.



Anlage-Nr.: 2

Gemeinde Weiswell
-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Aktenzeichen: v Datum:
Biirgermeister, Michael Baumann 18.11.2022

Art der Sitzung: am:
Offentliche Sitzung des Gemeinderats - 30.11.2022

Tagesordnungspunkt:

3. Sternengarten: Matrix zur Festlegung der Bewerbungskriterien;
Beratung und Beschlussfassung

Beschlussvbrschlag_:

Der Gemeinderat beschlier die erarbeitete Fassung einer Matrix (Formulie'rung und
jeweilige Gewichtung) als rechtssichere Grundlage zur sachlichen Beurteilung/Auswahl
der Bewerber fiir die weitere konzeptionelle Entwicklung des Bereichs ,Sternengarten®.

Bisherige Beratung:

19.05.2021 Vorstellung eines Konzeptentwurfes durch die Fa. Primus-Concept
16.06.2021 Austausch zu den Verhandlungen mit Fa. Primus-Concept
14.07.2021  Aktueller Verhandlungsstand und weiteres Vorgehen

04.08.2021 Beschluss liber Verhandlungen und ggf. Verkauf der Grundstlicke
15.12.2021 Blrgerbegehren zur Aufhebung des Beschlusses vom 04.08.21
26.01.2022 Verkehrswert des Grundstlicks; Info zum weiteren Vorgehen
23.02.2022 Vorgehen zur weiteren Auswahi der Bewerber > vertagt
28.09.2022 Beschluss Uber Matrixerstellung, Beauftragung Kommunalkonzept
16.11.2022 Matrix: Festlegung der Bewertung

Sachverhalt:

Da eine Auswahl des infrage kommenden Bewerbers nicht willklrlich getroffen werden kann wurde
seitens der Verwaltung vorgeschlagen, den Anforderungen einer rechtskonformen Ausschreibung
durch die Erstellung einer Bewerbermatrix gerecht zu werden. Diese erlaubt anhand festzulegender
Kriterien und deren Bewertung nach einem Punktesystem eine sachliche und nachvoliziehbare
Auswertung.

Der Gemeinderat einigte sich in der Sitzung am 28.09.2022 auf die Erstellung einer solchen Matrix
und der Beauftragung zur Erstellung und Auswertung durch Herr Weber, Kommunalkonzept-
SanierungsGmbH. In einer nichtdffentlichen Gemeinderatssitzung am 16.11.2022 wurde (ber die
Formulierung und die Punktevergabe beraten.

Hr. Weber wird das Ergebnis in dieser Sitzung vorstellen, damit die Matrix fiir die weitere Auswahl
beschlossen werden kann.

Beschluss: Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 2 Enthaltungen: 2

Befangenheit: (3)




Gemeinderétin Heyenga erklért, dass die Matrix erst in der heutigen Sitzung beschlossen werden soll
und ist der Meinung, dass in der letzten Sitzung einzelne Punkte aus ihrer Sicht nicht ausreichend
besprochen wurden und deshalb nochmal diskutiert werden sollen. Sie schlégt eine hohere
Bepunktung des Erbbaurechts vor sowie ein Belegungs- und Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde als
Grundbedingung. Frau Heyenga weist darauf hin, dass diese Vorschlage den Unterstiitzerlnnen des
Burgerbegehrens wichtig sind. Es geht darum, der Gemeinde langfristig Einfluss auf den

Sternengarten zu sichern.

Herr Leibbrand ist der Auffassung, dass vertraglich abgesichert werden muss, dass das Grundstiick
nicht zu einem hdheren Preis verkauft werden kann, wenn es subventioniert wird. Herr Leibbrand
spricht sich jedoch gegen Erbbau aus, da der beim Verkauf zu erzielende Betrag fiir weitere Projekte

der Gemeinde bendtigt werden.

Gemeinderat Hamann beflirwortet ein Erbaurecht, da man (iber den Erbbauzins Einnahmen erhélt
und den Zugriff behalt.

Burgermeister Baumann erklért, dass man das Erbbaurecht nicht zur ausschlaggebenden Vorgabe
machen kann, da nicht jeder Bewerber dieses anbieten wird. Ein Belegungsrecht und Vorkaufsrecht
fur die Gemeinde sowie die Nennung des Investors und Betreibers kénnen als Vorgaben
aufgenommen werden. Herr Baumann halt jedoch die Verschiebung von Punkten zum jetzigen
Zeitpunkt-nicht fiir sinnvoll:. Damit wiirden eine gesamte Verschiebung und damit eine ganz neue
Diskussion notwendig werden. Die Argumente wurden aber bereits ausgetauscht.

Gemeinderatin Schmidt hat die Bewertungsmatrix nach der Sitzung am 16.11.2022 nochmal auf sich
wirken lassen und hélt die Gewichtung des Verpflegungskonzepts mit 4,0 fiir zu gering.

Gemeinderat Stroda erklart, dass die Kriterien der Bewertungsmatrix in zwei Terminen hart diskutiert
wurden und hélt eine Verschiebung von Punkten in der heutigen Sitzung fiir fragwiirdig. Sofern
einzelne Punkte verschoben werden, muss dies neu diskutiert werden. In diesem Fall wiirde auch er
auf seine eingebrachte Argumentation zurlickkommen und weitere Verschiebungen beantragen.

Gemeinderat Schmidt erkidrt, dass es aus seiner Sicht schdn gewesen wire, wenn die
Bewertungsmatrix in &ffentlicher Sitzung diskutiert worden ware, spricht sich jedoch dafiir aus, dass
die Matrix jetzt nicht mehr gedndert werden soll.

Blrgermeister Baumann ist der Meinung, dass mit der vorliegenden Bewertungsmatrix eine
Bewerberauswahl erfolgen kann und erklart, dass jetzt abgestimmt werden soll, ob die Matrix nochmal

geédndert werden soll.

Gemeinderatin Heyenga schlégt vor, dass zunéchst (iber die von ihr genannten Grundbedingungen
abgestimmt werden soll.

Blrgermeister Baumann lehnt dies ab, da dann zuerst erneut (iber einzelne Punkte diskutiert werden
misste.

Gemeinderat Leibbrand erklért, dass (iber das Belegungsrecht lange diskutiert wurde und man
hierliber einig war, dass dies gewlinscht wird. Deshalb kdnnte dieser Punkt angepasst werden. Es ist
klar, dass sich die Gemeinde absichern muss; weitere Vorgaben hierfiir soliten jedoch erst nach der

Auswertung erfolgen.

Gemeinderétin Heyenga beantragt, liber die von ihr vorgeschlagenen Grundbedingungen fiir die
Bewerbung einzeln abzustimmen.
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Gemeinderatin Heyenga erklart, dass die Matrix erst in der heutigen Sitzung beschlossen werden soll
und ist der Meinung, dass in der letzten Sitzung einzelne Punkte aus ihrer Sicht nicht ausreichend
besprochen wurden und deshalb nochmal diskutiert werden sollen. Sie schlagt eine hdohere
Bepunktung des Erbbaurechts vor sowie ein Belegungs- und Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde als
Grundbedingung. Frau Heyenga weist darauf hin, dass diese Vorschlige den Unterstiitzerinnen des
Birgerbegehrens wichtig sind. Es geht darum, der Gemeinde langfristig Einfluss auf den
Sternengarten zu sichern.

Herr Leibbrand ist der Auffassung, dass vertraglich abgesichert werden muss, dass das Grundstick
nicht zu einem hdheren Preis verkauft werden kann, wenn es subventioniert wird. Herr Leibbrand
spricht sich jedoch gegen Erbbau aus, da der beim Verkauf zu erzielende Betrag flr weitere Projekte

der Gemeinde bendtigt werden.

Gemeinderat Hamann befiirwortet ein Erbaurecht, da man tiber den Erbbauzins Einnahmen erhait
und den Zugriff behalt.

Birgermeister Baumann erklart, dass man das Erbbaurecht nicht zur ausschlaggebenden Vorgabe
machen kann, da nicht jeder Bewerber dieses anbieten wird. Ein Belegungsrecht und Vorkaufsrecht
fur die Gemeinde sowie die Nennung des Investors und Betreibers kénnen als Vorgaben
aufgenommen werden. Herr Baumann halt jedoch die Verschiebung von Punkten zum jetzigen

- Zeitpunkt nicht fiir sinnvoll. Damit wiirden eine gesamte Verschiebung und damit eine ganz neue
Diskussion notwendig werden. Die Argumente wurden aber bereits ausgetauscht. -

Gemeinderétin Schmidt hat die Bewertungsmatrix nach der Sitzung am 16.11.2022 nochmal auf sich
wirken lassen und hélt die Gewichtung des Verpflegungskonzepts mit 4,0 fiir zu gering. '

Gemeinderat Stroda erklart, dass die Kriterien der Bewertungsmatrix in zwei Terminen hart diskutiert
wurden und hélt eine Verschiebung von Punkten in der heutigen Sitzung fiir fragwirdig. Sofern
einzelne Punkte verschoben werden, muss-dies neu diskutiert werden. In diesem Fall wiirde auch er
auf seine eingebrachte Argumentation zuriickkommen und weitere Verschiebungen beantragen.

Gemeinderat Schmidt erklart, dass es aus seiner Sicht schon gewesen wire, wenn die
Bewertungsmatrix in 6ffentlicher Sitzung diskutiert worden wiére, spricht sich jedoch daflir aus, dass
die Matrix jetzt nicht mehr gedndert werden soll.

Burgermeister Baumann ist der Meinung, dass mit der vorliegenden Bewertungsmatrix eine
. Bewerberauswahl erfolgen kann und erklart, dass jetzt abgestimmt werden soll, ob die Matrix nochmal

geéndert werden soll.

- Gemeinderétin Heyenga schlégt vor, dass zunéchst iber die von ihr genannten Grundbedingungen
abgestimmt werden soll.

Birgermeister Baumann lehnt dies ab, da dann zuerst erneut (iber einzelne Punkte diskutiert werden
musste.

Gemeinderat Leibbrand erklért, dass ber das Belegungsrecht lange diskutiert wurde und man
hierliber einig war, dass dies gewlinscht wird. Deshalb kdnnte dieser Punkt angepasst werden. Es ist
klar, dass sich die Gemeinde absichern muss; weitere Vorgaben hierfiir soliten jedoch erst nach der

Auswertung erfolgen.

Gemeinderatin Heyenga beantragt, Uber die von ihr vorgeschlagenen Grundbedingungen flir die
Bewerbung einzeln abzustimmen.
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Anlage-Nr.: 3

Gemeinde Weiswell
-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Aktenzeichen: Datum:
Biirgermeister, Michael Baumann 20.11.2022
Art der Sitzung: am:
Offentliche Sitzung des Gemeinderats 30.11.2022
Tagesordnungspunkt:

4. Kinderbetreuung: Unterbringung der 5. Gruppe U3 (KiGa);

Standort und Auftragsvergabe fiir die Gruppenraume (Container 0.a.)
Beratung und Beschlussfassung

Beschlussantrag:

1.) Der Standort zw15chen KlGa-AuBengeIande und WanggieBen wird als geeigneter
Standort fiir die 5. Gruppe U3 festgestellt. Dabei wird dieser Standort nicht nur-als
kurzfristige Lésung, sondern auch als langfristiger Standort fiir die Errlchtung von
weiteren Gruppen bestitigt und beschlossen ,

2.) Der Gemeinderat beschlieft deshalb, die bendtigten Container fiir die 5. Gruppe U3
nicht anzumieten, sondern der festinstallierten und erweiterbaren Modulbauvariante
(ggf. in Holzbauweise) den Vorzug zu geben.

> Hieraus folgt ggf.v Beschluss zu 3.)

3 ) Der Gemeinderat erteilt den Auftrag fiir die Lieferung und den Aufbau der 5. Gruppe U3
andie Fa. (Angebot Nr. 3) zum Angebotspreis von 792.540,- Euro. Hieraus folgt, dass in |
diesem oder kompatiblem System notwendige Erweiterungen von Gruppenrdumen
erfolgen sollen.

Geéanderter Beschlussantrag:

1. Der Standort zwischen KiGa-AuBengeldnde und WanggieBen wird als geeigneter
Standort fiir die 5. Gruppe U3 festgestellt. Dabei wird dieser Standort nicht nur als
kurzfristige L6sung, sondern auch als langfristiger Standort fiir die Errichtung von
weiteren Gruppen bestétigt und beschlossen.

2. Der Gemeinderat beschlieRt deshalb, die benétigten Container fiir die 5. Gruppe U3
nicht anzumieten, sondern der festinstallierten und erweiterbaren Modulbauvariante
den Vorzug zu geben.

3. Der Gemeinderat spricht sich fiir eine Ausfiihrung der 5. Gruppe in Holzbauweise aus.
Hierzu sollen bis zur ndchsten Sitzung Angebote eingeholt werden.

Beschluss: Ziff. 1: Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 1
Ziff. 2: Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 1
Ziff. 3: Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 2

Befangenheit:
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Sachverhalt:

1. Schnellstmdgliche Einrichtung einer 5. Gruppe U3:

Der Gemeinderat hat in seiner letzten Sitzung am 26.10.2022 beschlossen, bis langstens 2026 eine
provisorische Unterbringung in Fertigbauweise im Bereich des Kindergartens flr eine U3-Gruppe des
Kindergartens Blumenwiese aufzustellen. Damit stand fest, dass es sich um eine vorlibergehende
Unterbringung handeln sollite.

Die Verwaltung wurde dazu erméchtigt, entsprechende Planungen und Genehmigungen einzuholen
sowie eine beschrankte Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb durchfiihren. Nach 2026 sollte dann
eine langfristige und nachhaltige Moglichkeit zur Unterbringung weiterer Gruppen erarbeitet sein.

Wie dem Gremium bereits berichtet, wurde mit Architekt Schmidt geklart, wo diese Gruppe am
schnellsten eingerichtet werden kann. Hierbei hat sich als Standort der Platz hinter der Halle,
zwischen dem Kindergartenauftengeldnde und dem WanggieRen, erwiesen. Von dort sind sdmtliche
notwendigen Versorgungsleitungen zu erreichen und das Vorhaben befindet sich innerhalb des
Bebauungsplanes ,Kindergarten®, so dass eine baldige Bauausfiihrung erfolgen kann. Dieser i
Standort wird deshalb von der Verwaltung fiir die Errichtung der 5. U3 Gruppe vorgeschlagen.

Dariiber hinaus ist es Beschlusslage, dass bis zum Jahr 2026 die notwendige Erweiterung umgesetzt
wird, um eine langfristige Ldsung zu gewahrleisten. Langfristig ist mit weiteren 3 bis 4 Gruppen zu
rechnen. Bei weiterer Betrachtung wird sich fir die Zukunft auch die Frage stellen, ob durch die
Ganztagsbetreuung in der Grundschule zusétzliche Rdume vorgehalten werden miissen.

Der nun fiir die 5. Gruppe U3 aufgezeigte Platz kdnnte nach weiterer Priifung gleichzeitig auch eine
langfristige L&sung bieten. Die Fldche ist bereits im Bebauungsplan als Sonderflache Kindergarten
ausgewiesen. Lediglich die Festsetzung eines Baufensters wiirde eine Anderung im Bebauungsplan
erfordern.

Damit kdnnte der Bereich entlang des Wanggiefen fur die Bebauung mit 3 bis 6 Gruppen
(zweistockig) genutzt werden. Diese Nutzung einer ersten Gruppe an dieser Stelle wére kurzfristig
umsetzbar.

2. Gepriifte Alternativen, die als langfristige Lésung bis 2026 in Frage kommen:

Aufgabe war die Priifung von verschiedenen Mdglichkeiten zur Schaffung einer langfristigen Ldsung
fur die Errichtung weiterer Gruppenraume, die sich bis zum Jahr 2026 auch verwirklichen lasst.
Gemaf der vorgestellten Bedarfsplanung muss auferdem bis zum Jahr 2028 mit einem Bedarf von
zwei weiteren Gruppen gerechnet werden. Insgesamt sollte also als langfristige Lésung Platz fur bis
zu vier Gruppen geschaffen werden.

Hierzu hat der Gemeinderat folgenden Beschluss gefasst:
,Die Verwaltung wird beauftragt, am Standort Kinderhaus die notwendigen Sondierungsgesprache mit
Architektur-Biros zum Anbau bzw. zur Erweiterung fir mindestens 3 bis 4 Gruppen zu fiihren. Ziel ist

es dabei, dass bis zum Jahr 2026 die notwendige Erweiterung des Kinderhauses baulich umgesetzt
ist.”

Zu den méglichen Varianten wurden folgende Uberlegungen durchgefiihrt:

1. Erweiterung des Kinderhauses nach Sliden

Hierzu bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Anbau an den bestehenden
Kindergarten zeigt sich technisch als nicht einfach. Aus Griinden des Urheberrechts wére hierzu ggf.
die Mitwirkung der Architekten notwendig, die das Kinderhaus errichtet haben. Es muss Grunderwerb
fir den Anbau getatigt und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Eine
zeitliche Umsetzung in den nachsten Jahren kann nicht gewéhrleistet werden.
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2. Kinderhaus aufstocken

Diese Mdglichkeit wurde mit einem Statiker gepruft. Auch hierzu wére ggf. die Mitwirkung der
urspriinglich beauftragten Architekten notig. Allerdings hat sich herausgestellt, dass die Statik fiir eine
Aufstockung nicht ausreicht und erhebliche Zusatzarbeiten im Erdgeschoss nétig waren (Einziehen
von Stitzen etc.). Gegen dies Variante sprechen der zu erwartende Zeit- und Kostenaufwand.

3. Neubau einer Anlage im Bereich Altonau

Die Errichtung eines kompletten Neubaus auf der gegenliberliegenden ,StralRenseite” wére hierzu
notwendig. Hierflir miisste neben dem Bebauungsplan auch der Fldchennutzungsplan gedndert
werden. Weil die Einrichtungen dann durch den stark frequentierten Altonauweg getrennt sind,
musste hierzu auch ein neues Aufiengeldnde errichtet werden. Die dortige Flache ist bereits als
Ausgleichsmalinghme fiir anderen Malinahmen genutzt. Dies miisste wiederum an anderer Stelle
kompensiert werden. Ein neues Raumkonzept fiir beide Einrichtungen muss hierzu erstellt werden,
was noch mehr als jetzt schon dazu flihrt, dass s&mtliche Einrichtungen doppelt vorhanden sind. Die
Planungsdauer wiirde viel Zeit in Anspruch nehmen.

4. Svynergien nutzen durch Zusammenlegung der Einrichtungen und damit Raumeinsparung

Herr Fedrow hatte diese Variante bereits empfohlen, da die zu erwartenden Synergieeffekte flir sich
sprechen. Grundsétzlich kdnnten durch die Zusammenlegung beider Einrichtungen Rdume eingespart
werden. Kiiche oder Blroraume kdnnten ggf. zusammengelegt werden. Auferdem wirde sich der
Synergieeffekt auch auf das vorhandene Personal auswirken, da z.B. gegenseitige Vertretungen
moglich waren. Auch die Abwicklung von Neuanmeldung wiirden bei einer Einrichtung entfallen.

Insgesamt wére eine solche Ldsung denkbar, effektiv und somit auch wiinschenswert. Allerdings
msste auch hierzu ein Raumkonzept erarbeitet werden und die Zusammenlegung misste geplant
werden, damit ein reibungsloser Ubergang fir beide Einrichtungen mdglich ist. Inwieweit dennoch
zusétzliche Raume notwendig waren, bleibt zu prifen.

Fir die kurzfristige Einrichtung einer U3-Gruppe ist dies keine Lésung, als langfristige L&sung in

Zusammenhang mit der Schaffung weitere R&ume an der aufgezeigten Stelle, sollte diese Variante
alleine schon unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten betrachtet werden.

5. Nutzung des jetzt vorgeschlagenen Standortes auch als langfristige Losung

Der seitens der Verwaltung vorgeschlagene Standort liegt innerhalb des Bebauungsplanes
,Kindergarten®. Die Nutzung fiir die dringend notwendige 5. Gruppe U3 ist nach Ricksprache mit der
unteren Baurechtsbehdrde sofort méglich. Der Standort kann durch die Anderung des
Bebauungsplanes auch flir eine langfristige Unterbringung mehrerer Gruppenrdume genutzt werden
und wiirde somit Platz fir insgesamt 3 bis 6 Gruppen bieten (zweistdckig). Mit dieser Lésung geht ein
Teil des jetzigen AulRengeldndes verloren. Die Kindergartenfreifliche kdnnte aber nach Stden
erweitert werden. Dies ware auch parallel mdglich und kein Problem, da dieses Grundstlck bereits im
Eigentum der Gemeinde ist. Da es dann ,nhur” als Freifldche genutzt wird, entsteht auch planerisch
kein zu hoher Aufwand.

Seitens der Verwaltung wird deshalb vorgeschlagen, den Standort entlang des Wanggiefien sowohl
fir die kurzfristige Losung als auch als langfristige Losung und Standort fiir weitere Gruppen
festzulegen und zu beschlieRen. Unbenommen bleibt dabei, ob eine kiinftige Zusammenlegung der
Einrichtungen geprift und weiterverfolgt wird.
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3. Anschaffung der Container / Auftragsvergabe fiir die 5. Gruppe U3 bzw. fiir die erste
Gruppe einer langfristigen Modulbauweise

Auftrag an die Verwaltung ist neben der Schaffung einer raschen Ubergangs!ésung auch gleichzeitig
das Aufzeigen einer langfristigen Standortlésung. Dies ist mit den oben formulierten Uberlegungen
erfolgt.

Sofern der Gemeinderat dieser Standortliberlegung folgt, ist im Weiteren tiber die Varianten der
Ausfiihrung der Container zu sprechen.

Firr eine Ubergangsldsung kdnnten Container angemietet werden. Die Kosten hierfir lagen zwischen
400.000,- und 450.000,- Euro, abhangig auch von der Dauer der Anmietung. Angeboten wurde eine
Miete von 36 Monaten. Diese Mittel wéren aber verloren, wenn dann eine Riickgabe der Container
und ein ,Neubau® erfoigt.

Seitens der Verwaltung wird deshalb empfohlen, die Container nicht anzumieten, sondern zu
erwerben. Gleichzeitig wird empfohlen, keine ,Ubergangsldsung” zu schaffen, sondern bereits jetzt
ein erweiterbares System zu installieren, welches in Qualitdt und Optik einer langfristigen Nutzung
entspricht.

Vorteil: : .

-die Kosten flir die Containermiete kdnnen eingespart werden,

-bereits jetzt kann mit der langfristigen L&sung ,begonnen” werden,

-der angestrebte Zeitplan flr eine Gesamtldsung 2026 lielRe sich so einhalten,
-es handelt sich um eine nachhaltige und langfristige Losung.

Mit diesem Gedanken wurden alternativ Modulldsungen in Holzbauweise angefragt. Die nun
vorliegenden Angebote in Holzbauweise mit hochwertigen Materialien und sehr guter
Ausstattungsqualitat liegen bei ca. 800.000,-Euro. Damit wiirde eine solche Variante Mehrkosten von
350.000,- bis 400.000,-Euro im Vergleich zur Containerldsung verursachen.

Allerdings handelt es sich hier um eine Bauweise, die sich sowohl optisch als auch in der
Aufenthaltsqualitat von einer herkdmmlichen Containerbauweise unterscheiden. Die Module sind so
geschaffen, dass sie ebenfalls zweistdckig erbaut werden kénnen.

Damit kénnten bei allen Varianten in einem néchsten Schritt weitere Gruppen angebaut oder auch
aufgesattelt werden. (z.B. auch mdgliche R&ume flir eine Ganztagsbetreuung der Grundschule im OG
0.4.)

Mit dieser Vorgehensweise wiirde die Gemeinde nicht erst eine ,Ubergangslésung" schaffen, sondern
die finanziellen Mittel gleich in eine endgliltige Lésung investieren. Diese Lésung wére nachhaltig und
kostengtlnstiger. ‘

Entsprechende Angebote fir die beschriebene Anlage wurden durch das Architekturblro Schmidt,
Teningen eingeholt. Hr. Schmidt hatte die Kosten im Vorfeld bereits auf ca. 400.000,-Euro geschétzt.

Es wurden verschiedene Firmen angeschrieben. Vier Angebote liegen vor. Hierbei handelt es sich um
zwei Angebote in Containerbauweise, die eine Kauf- und eine Mietoption bieten und zwei Angebote in
Holzmodulbauweise, die nicht gemietet werden kdnnen. Je nach Entscheidung des Gemeinderates
zur Nachhaltigkeit muss geklart werden, ob ein Kauf oder eine Miete infrage kommt. Im Falle eines
Kaufes ware dann zu entscheiden, ob eine langfristige Lésung in Containerbauweise oder in der
nachhaltigeren Holzbauweise erfolgen soll.
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Folgende Angebote liegen hierzu vor;
Containeranlage Modulbauweise (Blech):
Kaufvariante, LOS 1

) Fa.(1) 389.010,46 € netto, zzgl. 19 % MwSt.

1.) Fa. 462.922,45 € brutto
2) Fa.(2) 436.228,09 € netto, zzgl. 19 % MwSt.

519.111,43 € brutto

Mietvariante, LOS 2

404.480,05 € brutto
452.160,44 € brutto

1) Fa.(1) 339.899,20 € netto, zzgl. 19 % MwSt.
2) Fa.(2) 379.966,76 € netto, zzgl. 19 % MwSt.

Kauf einer Containeranlage Modulbauweise (Holz):

) Fa.(3) 666.000,00 € netto, zzgl. 19 % MwSt.

1. 792.540,00 € brutto
2) Fa. (4) 690.000,00 € netto, zzgl. 19 % MwSt.

821.100,00 € brutto

11

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, den aufgezeigten Uberlegungen zu folgen, bereits jetzt eine
Gesamtldsung anzustreben und die 6. Gruppe U3 in Holzbauweise zu errichten. Hierbei sollte der
glnstigere Anbieter mit einem Angebotspreis von 792.540,-Euro den Zuschlag erhalten.

Beurteilung:

Die Empfehlung der Verwaltung wurde ausfiihrlich dargelegt. Mit den aufgezeigten Uberlegungen
kann kurzfristig eine weitere Gruppe errichtet werden. Gleichzeitig konnte diese Gruppe der Anfang
einer langfristigen Ldsung sein, da der Standort nachhaltig ist und an das erste Modu! weitere
angebaut werden kdnnen.

Mit diesem Schritt kann eine nachhaltige Investition getatigt werden, ohne flr eine Ubergangslbsung
Mittel einzusetzen, die dann verloren sind. Trotzdem kann mit dieser Variante aufgrund des zeitlichen
Ablaufs die fUr die Eltern sehr angespannte Situation berticksichtigt werden. Ein Bau der Anlage bis
zum Sommer 2023 wurde von den Anbietern in Aussicht gestellt.

An dieses Modul kénnten dann nach Bedarf weitere Gruppen angebaut werden. Ob dann vor dieser
Erweiterung und der Anschaffung weiterer Module die Zusammenlegung der Einrichtungen gepriift
wird, obliegt der Entscheidung des Gemeinderates. Seitens der Verwaltung wird empfohlen, diese
Variante detaillierter zu prifen, um eine klare Aussage Uber die Auswirkungen machen zu kénnen.

Finanzielle Auswirkung:

Bei der vorgeschlagenen Variante sind die Kosten fur die Einrichtung einer langfristigen L&sung héher
als fUr die Miete der Container. Hierbei kostet die Holzvariante nochmals mehr als die
Containermodule.

Bei einer Gesamtbetrachtung von Miete und Neubau liegt aber die Empfehlung zum Kauf nahe, da
somit die Mittel fUr eine vorlibergehende Anmietung von Containern effektiv genutzt werden.

Die Gesamtkosten flir den Bau von z.B. 4 Gruppen lassen sich heute noch nicht beziffern. Eine
Gegenfinanzierung dieser Erweiterung soll aber bislang mit den Mitteln aus dem Stadtebaulichen
Vertrag ,Am Kopflewald” erfolgen (ca. 1,2 Millionen). Aufierdem prift die Verwaltung derzeit die
vorhandenen Férderméglichkeiten.

Vor einer Erweiterung der Module solite die Variante ,Zusammenlegung der Einrichtungen® auch aus
finanzieller Sicht geprift werden, da hier mit deutlichen Synergieeffekten zu rechnen ist.

(10)



Protokollergénzung:

Blrgermeister Baumann flihrt in den Sachverhalt ein und stellt die Varianten fur eine Erweiterung des
Kinderhauses vor.

Herr Architekt Schmidt erldutert, dass der Bauantrag fiir die Raumlichkeiten einer Kita-Gruppe in
Containerbauweise eingereicht wurden und die Vollstandigkeit der Unterlagen vom Landratsamt
bestétigt wurde. Es wurden Angebote flir die Container in den Varianten Kauf und Miete eingeholt.
Die Lieferzeit fiir die Container betréagt ca. 10-12 Wochen.

Gemeinderat Stroda beflirwortet den vorgeschlagenen Standort zwischen dem Kindergarten und dem
WanggieRen und spricht sich bzgl. den Containern fir die Kaufvariante aus, da diese nur
unwesentlich teurer ist als die Mietvariante und zusatzlich eine Férdermdglichkeit besteht.

Gemeinderatin Heyenga beflirwortet ebenfalls den Standort zwischen Kindergarten und Wanggiefen.
Weiterhin hélt Frau Heyenga die Mietvariante fiir keine Option, da die Kaufvariante nur geringfiigig
teurer ist und spricht sich aufgrund der Notwendigkeit weiterer Betreuungsplatze fiir eine langfristige
Lésung aus. Frau Heyenga regt an zu priifen, ob die Aufstockung des bestehenden Gebiudes
tatsachlich mdglich ist. Weiter bittet Frau Heyenga um Priifung, ob alternativ ein weiterer
Waldkindergarten eingerichtet werden kann. Hiermit kdnnte man nach ihrer Meinung kurzfristig eine
weitere Gruppe einrichten und kénnte dann ohne Zeitdruck an einer langfristigen L&sung arbeiten.

Burgermeister Baumann erklart, dass Erkundigungen bzgl. eines Waldkindergartens eingeholt
wurden. Die Lieferzeit flr einen Bauwagen betrégt 6 Monate ab 1. Anzahlung. Die Lieferzeit fiir die
Container betrégt jedoch nur 10-12 Wochen. Nach Auskunft der Baurechtsbehérde muss die
Gemeinde fir einen weiteren Waldkindergarten den Nachweis erbringen, dass die Pl4tze nicht
anderweitig geschaffen werden kdnnen. Ebenfalls hat die Leiterin der Kita, Frau Grulke, in der letzten
Besprechung darauf hingewiesen, dass aufgrund der Anfragen der Eltern derzeit kein Bedarf fiir einen
weiteren Waldkindergarten besteht. Zudem liegt der Personalschlissel im Waldkindergarten etwas
héher und die Gewinnung von Personal ist schwieriger als im Regelkindergarten.

Gemeinderat Leibbrand spricht sich ebenfalls flir den vorgeschlagenen Standort aus und bittet um
Kldrung, ob dort eine langfristige Losung mit Erweiterung maéglich ist.

Birgermeister Baumann empfiehlt die Kaufvariante mit einer langfristigen Lésung, die ausbaufihig ist.
Herr Baumann erklart, dass die Einrichtung einer Gruppe an dem vorgeschlagenen Standort ziigig
erfolgen kann, die Prifung bzgl. Erweiterungsmdglichkeiten jedoch noch erfolgen miissen und etwas
Zeit bendtigen.

Gemeinderétin Heyenga fragt an, wo die Unterbringung der dritten Gruppe der Kleinkindbetreuung
Sonnenwirbele erfolgen wiirde. Blrgermeister Baumann erklart, dass derzeit noch nicht alle Varianten
endguiltig untersucht wurden und dies noch geklart werden muss.

Gemeinderat Schmidt erkundigt sich, ob der vorgeschlagene Standort mit den kiinftig notwendigen
weiteren Gruppen, einschl. der Kleinkindbetreuung Sonnenwirbele erweitert werden kann. Herr
Architekt Schmidt erklart, dass die Erweiterungsmdglichkeit noch gepriift werden muss.

Gemeinderat Hamann erklért, dass die Entscheidung in der nachsten GR-Sitzung am 21.12.2022
erfolgen misste. Die Priifungsergebnisse sollten zu diesem Termin vorliegen, wie z.B. erforderliches
AuBengeldnde, Einbeziehung des siidlichen Grundstlicks (AuRenbereich).

Bilrgermeister Baumann erklart, dass der Abschluss der Priifungen bis zur ndchsten GR-Sitzung nicht
zugesagt werden kann.

Gemeinderat Stroda erklart, dass flr die Einrichtung einer weiteren Gruppe aufgrund der Warteliste |
eine schnelle Lésung erforderlich ist. Aufgrund der vorliegenden Informationen kann {iber die ‘
Einrichtung der 5. Gruppe entschieden werden, anschlieend kann die Priifung der

Erweiterungsmdglichkeiten um weitere Gruppen erfolgen.
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Blrgermeister Baumann informiert, dass inzwischen eine Ubergangslésung dahingehend gefunden
wurde, dass alle Kinder auf der Warteliste bis August betreut werden kénnen. Jedoch ab August 2023
ist eine weitere Gruppe dringend erforderlich. Blirgermeister Baumann empfiehlt nochmals, nun eine
Gruppe als langfristige Ldsung mit Erweiterungsmdglichkeit einzurichten. Uber die Entscheidung der
Module in Holzbauweise kann heute nicht entschieden werden, da die Angebote nicht vollstandig
vergleichbar vorliegen.

Gemeinderatin Heyenga beantragt den TOP zu vertagen bis weitere Priifungen bzgl. der
Erweiterungsmdglichkeit vorliegen.

Gemeinderat Hamann erkundigt sich nach dem Genehmigungsstand des Bauantrags flir die
Container. Herr Architekt Schmidt erklart, dass der Bauantrag fiir die Container fiir eine Dauer von
drei Jahren beim Landratsamt vorliegt und derzeit die Priifung erfolgt. Die Baugenehmigung kénnte
bis Mérz 2023 vorliegen, anschlieRend kdnnte mit der Baumafnahme begonnen werden.

Gemeinderatin Zeisset beantragt, dass zundchst abgestimmt werden soll, ob die Modullésung in
Container- oder Holzbauweise erfolgt und spricht sich fiir die Holzbauweise aus.

Gemeinderat Raith schldgt im Hinblick auf Baukosten fiir eine Modullésung in Holzbauweise von ca.
800.000 € und einer Nutzungsdauer von 40 Jahren vor, diese Lésung zu beschlieRen und
schnellstmdglich umzusetzen.

Gemeinderatin Heyenga erklart, dass eine Entscheidung erst erfolgen sollte, wenn die Prifungen
abgeschlossen sind.

Biirgermeister Baumann l&sst {iber den Antrag von Gemeinderatin Heyenga auf Vertagung des TOP
bis weitere Prifungen bzgl. der Erweiterungsmadglichkeit vorfiegen entscheiden.

Der Gemeinderat lehnt den Antrag mehrheitlich wie folgt ab:
1 Ja-Stimme, 6 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen

Der Gemeinderat stimmt (iber den gednderten Beschlussvorschlag mehrheitlich wie folgt ab:
Ziff. 1: 8 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung

Ziff. 2: 8 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung

Ziff. 3: 7 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen

Birgermeister Baumann erklart, dass bis zur nachsten Sitzung vollstandige Angebote in Holzbau-
weise eingeholt werden und maoglichst viele Punkte bzgl. der Erweiterungsmoglichkeit gepriift werden.

(12)




Anlage-Nr.: 4

-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Aktenzeichen: Datum:
Hauptamt, Brigitte Beck 21.11.2022
Art der Sitzung: am:
Offentliche Sitzung des Gemeinderats ' 30.11.2022
Tagesordnungspunkt:

5. Richtlinie zur Férderung der Kindertagespflege in Weisweil

Beratung und Beschlussfassung

ﬂesthUssantragg»'

Der Gemeinderat beschlieBt die vorgeétellte Férderrichtlinie zur Kindertagespflege in
Weisweil. L "

Bisherige Behandlung im Gemeinderat:
26.10.2022 Beschluss zur Forderung der Kindertagespflege

Sachverhalt/Beurteilung:

Der Gemeinderat hat in der &ffentlichen Sitzung am 26.10.2022 beschlossen, dass die Tagespflege
in Weisweil durch eine Platzpauschale und einen kommunalen Investitionskostenzuschuss dauerhaft
mit einem Gesamtbudget i.H.v. 3.500,00 Euro pro Jahr gestarkt wird. Die notwendigen Mittel sollen
ab 2023 und in den Folgejahren im Haushaltsplan zur Verfiigung gestellt werden.

Zur Umsetzung des Beschlusses wurde ein Entwurf der Forderrichtlinie zur Kindertagespflege
erarbeitet. Der Entwurf ist als Anlage beigefligt und wird in der Sitzung vorgestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, die vorgestellte Forderrichtlinie zu beschlieten.

Anlage: Entwurf Forderrichtlinie

Protokollerginzung:
Blrgermeister Baumann fiihrt in den Sachverhalt ein.

Der Gemeinderat stimmt dem Beschlussantrag einstimmig zu.

Beschluss: Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Befangenheit:
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Anlage-Nr.: 5

Gemeinde Weiswell
-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Aktenzeichen: Datum:

Bauamt, Jiirgen Pflieger 14.11.2022
Art der Sitzung: am:

Offentliche Sitzung des Gemeinderats 30.11.2022
Tagesordnungspunkt:

6. Stadt Herbolzheim — 1. Anderung des Bebauungsplans mit 8rtlichen Bauvorschriften

»Unterbreite*;
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Unterbreite“ wurde im Jahr 1986 im Ortsteil Bleichheim der Stadt Herbolzheim
rechtskréftig. Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten des Siedlungsbestandes und
ermoglichte damals eine Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur von Bleichheim. Das Gebiet
ist inzwischen nahezu komplett aufgesiedelt. Auf dem Flurstiick Nr. 4074 entsteht nun die Mdglichkeit
einer Nachverdichtung, was durch den rechtskréftigen Bebauungsplan jedoch nicht abgedeckt ist, da
- dieser fur das Grundstiick lediglich eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,2 anbietet (Versiegelungsgrad

- max. 20% der.Grundstiicksfldche). Dariiber hinaus méchte die Stadt auf der dahinterliegenden

‘Grunflache (Spiel- und Bolzplatz) eine bessere Nutzung fiir die Dorfgemeinschaft erméglichen, indem
- auf der Flache auch Angebote geschaffen werden, die Festivitdten ermdglichen (u.a. Hitte,
~Unterstand, Sanitéranlage).-Auch diese Nutzung ist durch den aktuell geltenden Bebauungsplan nicht
abgedeckt. Die Stadt Herbolzhéim hat sich deshalb entschieden, den Bebauungsplan fiir die beiden
Bereiche (Baugrundsttlick und &ffentliche Grinflache) zu &ndern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans verfolgt damit im Wesentlichen folgende Ziele:

= Férderung der Innenentwicklung sowie des Dorf- und Vereinslebens in Blelchhelm

» sinnvolle Ausnutzung von bestehender Infrastruktur

» Sicherung einer geordneten, stiadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung der baulichen

Umgebung
* Deckung der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbebauung

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im einstufigen Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung.

Beschluss: Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Befangenheit:
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Der Geltungsbereich der Anderung liegt vollsténdig innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des
Bebauungsplans ,Unterbreite“. Die GroRe des Deckblatts betrdgt ca. 6.675 m2. Im Westen grenzt das
Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung des Ursprungsbebauungsplans ,Unterbreite” und im
Osten an den Flusslauf der Bleiche an. Stadt Herbolzheim

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Kenzingen-
Herbolzheim wird das Plangebiet entsprechend dem Bebauungsplan ,Unterbreite als Wohnbaufléche
und o&ffentliche Griinflache dargestelit. Die Bebauungsplanénderung kann damit aus den
rechtswirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Fur den Geltungsbereich der1. Bebauungsplanénderung gilt bislang der Bebauungsplan ,Unterbreite”
vom 22.10.1986. Dieser setzt im Bereich des Baugebiets ein Allgemeines Wohngebiet (WA2) mit
einer GRZ von 0,2 und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,4 fest. Damit ist auf der Flache
lediglich eine Versiegelung von 20% der Baugrundstiicke mdglich. Der gréfite Teil des
Anderungsbereichs wird durch die Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Bolzplatz*
eingenommen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans kann ein bestehendes Baugrundstiick innerhalb des
Wohngebiets besser baulich ausgenutzt werden und flr die 6ffentlichen Griinflachen wird die
Zweckbestimmung ,Festplatz* aufgenommen, um die Flache fir die Dorfgemeinschaft zukiinftig noch
besser nutzen zu kénnen. Da der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1986 stammt, sind die
Festsetzungen und Regelungen nicht mehr zeitgemaR, sodass auf diese Grundiagen nicht mehr
sinnvoll aufgebaut werden kann. Daher bietet sich eine Anderung des Bebauungsplans ,Unterbreite®
mit durchgéngig neuen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften an. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans betrifft somit die Deckblattzeichnung sowie die Neufassung der textlichen
Festsetzungen flir das Baugrundstiick (WA3), die offentliche Griinflache und einen Teilbereich der
offentlichen Verkehrsflachen.

Beurteilung:

.Belange der Gemeinde Weisweil sind von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht beriihrt.
Anlage: Lageplan

Protokollerganzung:
Bauamitsleiter Pflieger stellt das Vorhaben vor.

Der Gemeinderat stimmt dem Beschlussvorschlag einstimmig zu.
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Gemeinde Weisweil

Art der Sitzung:

Offentliche Sitzung des Gemeinderats 30.11.2022

Tagesordnungspunkt:

7-9

TOP 7 Bekanntgaben des Biirgermeisters

Burgermeister Michael Baumann informiert, dass der Weihnachtsmarkt am 03. und
04.12.2022 stattfindet und ladt die Blrgerschaft hierzu herzlich ein.

TOP 8 Fragen zu Gemeindeangelegenheiten/Frageviertelstunde

Eine Birgerin fragt an, ob in die Auswahl eines Investors fiir das Projekt Sternengarten auch
fachkundige Birger einbezogen werden. Blirgermeister Baumann erklart, dass im Detail
noch festgelegt werden muss, wie hier vorgegangen wird, die Auswahlkriterien aber mit der
Matrix feststehen.

Eine Birgerin erkundigt sich, wie der doppelte Bedarf an betreutem Wohnen im Vergleich
zur stationdren Pflege beriicksichtigt wird. Birgermeister Baumann erklart, dass sich die
Winsche der Gemeinde hierzu in der Bewertungsmatrix spiegeln und das letztlich auch vom
Gesamtkonzept abhéngt.

TOP 9 Anfragen aus dem Gemeinderat

Gemeinderatin Rosemarie Schmidt erkundigt sich nach dem Sachstand der nicht
funktionierenden Kirchturmuhr. Bauamtsleiter Jirgen Pflieger erklart, dass vor einer
Reparatur zunédchst der Bereich des Kirchturms wegen Taubenkot gereinigt werden muss
und hierzu derzeit Abstimmungen erfolgen.

Auf Frage von Gemeinderat Klemens Hamann nach dem Sachstand des

Ratsinformationssystems erklart Hauptamtsleiterin Brigitte Beck, dass derzeit
Datengrundlagen fiir das System erstellt werden.
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Gemeinde Weiswell
- Niederschrift -

Art der Sitzung:
Offentliche Sitzung des Gemeinderats

30.11.2022

Weisweil, den 14.12.2022

Biirgermeister:
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Protokollfiihrer:
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