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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen ihrer aktiven Grundstiickspolitik strebt die Gemeinde Weisweil an, den im
Siden von Weisweil gelegenen Bereich ,Schmittin-Garten® als hochwertiges Wohn-
gebiet zu entwickeln und durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern.

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist, dass in Weisweil nach wie vor
eine grolRe Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken besteht. Dies auch vor dem Hinter-
grund, dass ein kurzfristig aktivierbares Potential an Innenentwicklungsflachen in aus-
reichender Form derzeit nicht zur Verfigung steht und die Grundstiicke des erst vor
kurzem erschlossenen Baugebiets ,Oberwdrth I1* alle vergeben sind.

Das Gebiet weist aufgrund der Lage eine hohe Standortgunst auf. Die Ortsmitte und
Infrastruktureinrichtungen wie Grundschule und Kindergarten im Norden sowie
Sporteinrichtungen wie Sportplatz und Naherholungsgebiete im Stiden befinden sich
im ndheren Umfeld des Plangebiets und sind zu Ful3 oder mit dem Fahrrad sehr gut
erreichbar.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die bestehende StralRe ,Hinterdorfstral3e” (L 104)
von Osten her gesichert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Einzelnen folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

. Schaffung von hochwertigem Wohnraum in Form von Einzel-, Doppelhdusern
sowie Hausgruppen

. Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung unter Bertcksichti-
gung der baulichen Umgebung fir diesen Bereich

. Okonomische ErschlieRung tiber die bestehende ,Hinterdorfstrae*

. Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortshildgerechte Neubebau-
ung

. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Grinbe-
reichen insbesondere im Ubergang zur freien Landschaft

. Beachtung von artenschutz- und naturschutzrechtlichen Belangen
Insgesamt soll der Entwicklungsbereich insbesondere unter Berlicksichtigung stadte-

baulicher, verkehrlicher und 6kologischer Belange neu geordnet und einer fir diesen
Standort angemessenen Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Lage und Nutzung des Plangebiets

Der vorgeschlagene Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 2,07 ha und liegt am
sudostlichen Ortsrand von Weisweil. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn.
1359, 1374/1, 1378 bis 1386, 1388, 1388/1, 1388/2, 9796 (Teil) sowie 9908 (Teil) und
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wird begrenzt: Im Siden durch freie Landschaft mit Ackerflachen; Im Westen durch
bestehende Wohnbebauung; Im Norden durch Wohnbebauung und landwirtschaftli-
che Flachen und im Osten durch die ,HinterdorfstraRe” (L 104).

Einbezogen in den Geltungsbereich ist das gemeindeeigene Grundstick Flst. Nr.
1359, welches zwischen dem Plangebiet und dem sidlich gelegenen Wirtschaftsweg
liegt. Grund fur diese Einbeziehung ist, dass auf diesem Grundstiick eine Ful3- und
Radwegebeziehung insbesondere zu den sidlich gelegenen Sportanlagen bzw. west-
lich gelegenen Wohngebiet (Oberwdrth) hergestellt werden soll. Zudem ist vorgese-
hen, auf diesem Grundstick das anfallende Niederschlagswasser Uber Mulden zur
Versickerung zu bringen.

Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache und Griinland genutzt. Ein-
bezogen ist im Nordosten ein mit zwei Wohngebauden bereits bebauter Bereich.

Lageplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schmittin-Garten (ohne
Malfistab)
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1.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen-Herbolzheim wurde im Dezember 2001 von der Verbandsversammlung
beschlossen. Dieser wird derzeit fortgeschrieben. Sowohl im bestehenden als auch in
dem in Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan (Stand: Frihzeitige Beteili-
gung) ist der Planbereich als Wohnbauflache dargestellt. Damit ist der Bebauungs-
plan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne des § 8 Abs. 4
BauGB entwickelt.
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2 VERFAHREN

2.1 Verfahren nach § 13 b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Abldufe des Baugesetzbuches
vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB neu eingefihrt. Er
regelt die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m2 festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall ergibt sich
bei einer GréfRe des Allgemeinen Wohngebiets von ca. 12.600 m2 und einer Grund-
flachenzahl von 0,4, eine zulassige Grundflache von ca. 5.040 m2. Damit wird der
vorgegebene Schwellenwert deutlich unterschritten. Andere Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, liegen derzeit nicht vor.

Anwendbar ist § 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplanen fiur geplante Wohn-
nutzgen, die an bebaute Ortsteile anschlieRen. Die Voraussetzungen treffen fir die
vorliegende Planung zu, da das Plangebiet unmittelbar im Westen an den bestehen-
den Siedlungsbestand anschlief3t.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach 8 13b
BauGB beinhaltet ausschlie3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden
somit nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000-Gebiete) bestehen.

Natura 2000 Flachen (Vogelschutzgebiet/FFH-Gebiet) werden durch das Plangebiet
selbst nicht tangiert. In einer Entfernung von ca. 40 m, westlich des Plangebiets, flief3t
der Weisweiler Mihlbach, der als FFH-Gebiet Nr. 7712341 ,Taubergiel3en, Elz und
Ettenbach” geschiitzt ist. Der Mihlbach wird durch die ErbprinzenstraRe und einer
Héauserreihe vom Plangebiet getrennt, so dass keine negativen Auswirkungen auf
dieses Schutzgebiet zu erwarten ist.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB kann von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, soweit die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Im vorliegenden Planaufstellungsverfahren wurde nach erfolgter Durchfihrung der
Frihzeitigen Beteiligung vom zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht auf ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB umgestellt. Die im Rahmen der Frih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden im Entwurf zur Offenla-
ge bertcksichtigt. Anstelle eines formellen Umweltberichts wird der Begriindung le-
diglich ein Umweltbeitrag beigeflgt.
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2.2 Verfahrensablauf

3.1

19.10.2015 Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungs-
plans und der 6rtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet
»Schmittin-Garten®.

19.12.2016 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf mit ge-
andertem Geltungsbereich und beschliel3t die Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB.

16.01.2017 bis Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in Form einer Planauslage gem. § 3 (1) BauGB.

13.02.2017

16.01.2017 bis Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

13.02.2017 sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

26.06.2017 Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgeleg-
ten Entwurf des Bebauungsplans und beschliel3t die Durch-
fuhrung der Offenlage gem. 88 3 (2) und 4 (2) i.V.m. 8 13b
BauGB.

07.08.2017 bis Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planauslage

08.09.2017 gem. § 3(2) i.V.m. § 13b BauGB.

Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher

28.07.2017 Belange gem. § 4 (2) i.V.m. 8 13b BauGB.

Frist bis

08.09.2017

16.10.2017 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen

aus der Offenlage und beschlief3t den Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften ,Schmittin-Garten“ gem. § 10
(1) BauGB als Satzung.

PLANUNGSINHALTE

Stadtebauliches Konzept

Unter Einbeziehung von zwei bereits bebauten Grundstiicken wurde fir den maf3geb-
lichen Bereich am sudlichen Ortsrand von Weisweil im Vorfeld insgesamt drei Be-
bauungs- bzw. ErschlieBungsvarianten entwickelt. Die vom Gemeinderat der Ge-
meinde Weisweil favorisierte Variante dient als Grundlage fur den vorliegenden Be-
bauungsplan.

Unter Einbeziehung der bereits bestehenden Wohnbebauung auf den Grundstiicken
Fist. Nrn. 1388 und 1388/1 ist eine Stichstral’e mit einem zentralen Anschluss von
der ,HinterdorfstraRe* (L 104) vorgesehen, wobei eine zusatzliche ErschlielRungsopti-
on nach Sidden offengehalten wird. Von dieser HaupterschlieRungsstral3e zweigen
insgesamt zwei kleinere StichstralRen ab, welche die geplante Bebauung am sudli-
chen Ortsrand erschlieRen. Vorgesehen ist, sdmtliche Straf3en als Mischflachen ver-
kehrsberuhigt zu gestalten.
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Zudem sollen Wegebeziehungen Uber die ,Hinterdorfstral3e* nach Norden zur Orts-
mitte und nach Sudden in Richtung Sportgelande und Naherholungsgebiete eine opti-
male Vernetzung fur Ful3- und Radfahrer herstellen.

Den baulichen Schwerpunkt am dstlichen Eingang des Gebietes bilden ein Mehrfami-
lienhaus sowie ein daran anschlielRendes Reihenhaus. Im Ubrigen Plangebiet ist un-
ter Berlicksichtigung der vorgegebenen Randbedingungen eine aufgelockerte Be-
bauung in Form von Einzel- und Doppelh&usern vorgesehen.

Zur freien Landschaft nach Siden gruppieren sich Einzelhauser um zwei verkehrsbe-
ruhigte Wohnhofe und schaffen dadurch eine hohe Aufenthaltsqualitat insbesondere
fur Kinder.

Im stdwestlichen Teilbereich ist zusatzlich ein Spielplatz fur Kleinkinder vorgesehen,
welcher innerhalb des Plangebiets gut zu erreichen ist. Hier ware es winschenswert,
wenn zukunftig eine FuBwegeverbindung zur Erbprinzenstral’e im Westen geschaf-
fen werden konnte.

Die Grundsticke im Norden des Plangebiets sollen aufgrund der fehlenden Mitwir-
kungsbereitschaft der maRgebenden Grundstiickseigentiimer nicht bebaut werden.
Deshalb ist vorgesehen, diese als private Grunflachen festzusetzen.

Stadtebauliches Konzept Stand: Frihzeitige Beteiligung (ohne Mal3stab)
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3.2 Art der baulichen Nutzung

3.3

3.4

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und den Zielvorgaben des Be-
bauungsplanes, Grundsticke fir den Wohnungsbau bereitzustellen, wird fir den Be-
bauungsplan ,,Oberworth 1I* ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Lage am Ortsrand, hauptsachlich aber zur Gewahrleis-
tung einer angemessenen Wohnruhe, werden Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke im Plangebiet nicht zugelassen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben dient der Vermeidung stérender bzw. fla-
chenintensiver Nutzungen und der Vermeidung von Besucherverkehr und somit der
Starkung der Wohnnutzung als angestrebter Hauptnutzung. Tankstellen werden au-
Rerdem wegen der mit dieser Nutzung verbundenem Larm- und Geruchsemissionen
durch Ziel- und Quellverkehr ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll auch im Hinblick auf die Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke
eine gestalterisch harmonische Baustruktur gesichert werden.

Um eine aufgelockerte aber fur die Gemeinde Weisweil dennoch angemessen ver-
dichtete Wohnbebauung zu erhalten, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Da diese Grundflachenzahl bei Hausgruppenmittelhausern im Verhaltnis zur
jeweiligen Grundstlicksgrof3e meist nicht eingehalten werden kann, darf diese auf
max. 0,5 erhoht werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl im Plangebiet beriicksichtigt damit die Forderung
des BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf eine an-
gemessene Verdichtung, sowie die Sicherung ausreichender, nicht versiegelter und
madglichst begrinter Freiflachenanteile.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet prinzipiell zwei Vollge-
schosse zugelassen sind, wobei zwischen den einzelnen Dachformen dahingehend-
unterschieden wird, ob das zweite Vollgeschoss im Dach untergebracht werden
muss. Ausgenommen von dieser Regelung ist das mit Nr. 1 gekennzeichnete Ge-
baude am Gebietseingang. Da dieses im Geschossbau errichtet werden soll, sind
drei Vollgeschosse vorgesehen, wobei das dritte Vollgeschoss im Dach unterge-
bracht werden muss. In diesem Zusammenhang wird eine Geschossflachenzahl von
1,2 festgesetzt, welche an diesem Standort als angemessen erachtet wird.

Hohe der baulichen Anlagen

Die HOohenfestsetzungen tragen dazu bei, dass sich die Gebdude gut in die Nachbar-
schaft einfigen und das Ortsbild durch einen moderaten Ortsrand abrunden. Dabei
werden die Hohen vorhandener Wohngebaude und vorhandener Hohenfestsetzun-
gen aufgegriffen und als Maf3stab fir die neu entstehende Bebauung definiert.

Im gesamten Wohngebiet ist mit Ausnahme des mit Nr. 1 gekennzeichneten Baufens-
ters eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuléassig, wobei bei der Traufhthe zwi-
schen den einzelnen Dachformen unterschieden wird. So ist eine maximale Traufho-
he von 7,0 m bei Geb&uden mit Zeltdach und Walmdach (Dachneigung von 15° bis
25°) bzw. Pultdach (Dachneigung von 8° bis 20°) oder eine maximale Traufhdhe von
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3.5

3.6

5,0 m bei Gebauden mit Satteldach bzw. versetztem Satteldach (Dachneigung von
30° bis 45°) zulassig. Diese wird jeweils gemessen zwischen der Oberkante der zu-
gehdrigen ErschlieRungsstrafl3e (Fahrbahnmitte) und dem Schnittpunkt AufRenkan-
te/aulB3ere Dachhaut. In diesem Zusammenhang darf die maximale Geb&udehthe
maximal 10,5 m betragen. Diese wird gemessen zwischen der Oberkante der zuge-
horigen ErschlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) und der obersten Dachbegrenzungs-
kante. Bei Pultdachern ist dabei der Pultfirst maRgebend.

Ausgenommen von diesen Regelungen ist das mit Nr. 1 gekennzeichnete Gebaude
am Gebietseingang, da dieses im Geschossbau errichtet werden soll, um dem drin-
genden Bedarf insbesondere an Mietwohnungen gerecht zu werden. Aus diesem
Grund wird fur dieses Gebaude bei maximal drei Vollgeschossen neben einer Trauf-
héhe von 7,0 m, eine Firsththe von 11,50 m festgesetzt. Diese Ausnutzung wird an
diesem Standort stadtebaulich als angemessen und sinnvoll erachtet.

Damit Nebengebdude nicht zu massiv in Erscheinung treten, wird im gesamten Plan-
gebiet die Gesamthdhe dieser Anlagen auf maximal 3,5 m festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um zusammenhangende Gartenbereiche zu gewdhrleisten, wird festgesetzt, dass
Garagen, Carports und offene Stellplatze nur im Bereich zwischen der offentlichen
Verkehrsflache und der rickwartigen Flucht der Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baufenster) zulassig sind. Ausgenommen von dieser Regelung ist das mit Nr. 1 ge-
kennzeichnete Baufenster bzw. Grundstiick im geplanten Geschossbau, da hier eine
erhdhte Anzahl an Stellplatzen nachgewiesen werden muss. Auf diesem Grundstiick
sind aufgrund der gunstigen ErschlieBungssituation, offene Stellplatze neben der
uberbaubaren Flache (Baufenster) zusatzlich auf der festgesetzten Stellplatzzone
(ST) zulassig.

Um die ErschlieBungsstral3en von Verkehr freizuhalten, wird zudem festgesetzt, dass
Garagen- und Carportzufahrten einen Mindestabstand von 5,0 m zur offentlichen Er-
schlieBungsstralle als Stauraum einhalten mussen. Dadurch soll gewahrleistet wer-
den, dass der Stauraum auf den privaten Grundstiicken zur Verfiigung gestellt wird
und nicht durch wartende Fahrzeuge der Verkehrsfluss behindert wird.

Um den StraRenraum grof3zugig zu gestalten und nicht durch hochbauliche Anlagen
zu verengen, wird weiter festgesetzt, dass Garagen, die parallel zur ErschlieRungs-
strale angeordnet sind, einen Abstand von mindestens 1,0 m und Carports einen
Abstand von 0,5 m zur ErschlieBungsstral’e einhalten missen. Diese Regelungen
werden auch aus verkehrs-funktionalen Griinden erlassen.

Bauweise

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern entspricht der ortstypischen
Bauweise mit entsprechenden Abstandsflachen zu den jeweiligen Grundstiicksgren-
zen. Zudem soll in einem geeigneten Teilbereich an der Haupterschlielungsstralie
auch eine Hausgruppe zulassig sein. Mit der Festsetzung von grundstiicksbezogenen
Baufenstern und der nur zuldssigen Einzelhausbebauung wird eine gegliederte Be-
bauung am sudlichen Ortsrand gesichert.
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3.7 Nebengebaude

3.8

3.9

Nebengebaude sollen im gesamten Plangebiet grundsatzlich zuldssig sein. Um je-
doch Vorgartenbereiche zu schiitzen und eine zu grol3e Versieglung der Gartenberei-
che zu vermeiden wird festgesetzt, dass Nebengebaude, die tber 25 m3 Bruttoraum-
inhalt aufweisen, nur innerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten tberbauba-
ren Flache (Baufenster) zuldssig sind. Aus gleichen Grinden wie bei Garagen und
Carports missen auch Nebengebaude zu offentlichen ErschlieBungsstraRen grund-
satzlich einen Abstand (gemessen ab Hinterkante Bordstein) von 0,5 m einhalten.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstticksflache

Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass sie einen individuell ausreichenden Abstand
zur Verkehrsflache einhalten. Zum Schutz der Nachbarschaft sind bei grundstticks-
Ubergreifenden Baufenstern grundsatzlich die nach LBO zulassigen Mindestgrenzab-
stande einzuhalten. Dadurch werden gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet. Zu-
dem wird sichergestellt, dass gute zusammenhangende Freibereiche insbesondere
nach Suden und Westen offengehalten werden.

Um spétere Befreiung zu vermeiden und die Uberschreitungsmdglichkeiten der Bau-
grenzen definitiv zu regeln, wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass
Uberschreitungen von Baugrenzen durch Vorbauten wie Wande, Balkone, Erker, Tir-
und Fenstervorbauten zugelassen werden, wenn Sie nicht breiter als 5,0 m sind und
nicht mehr als 1,5 m Uber die Baugrenze hinausragen. Das gleiche gilt fir Dachvor-
springe, welche die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 1,0 m Uber-
schreiten durfen.

Um den solaren Energieeintrag zu fordern und auch um die Wohnqualitat zu verbes-
sern wird das sog. ,Wintergartenprivileg“ in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men. Dadurch wird bestimmt, dass Baugrenzen nach Sitdosten, Stdwesten und Si-
den mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind und die eine
wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen, um bis zu 2,0 m Uberschritten werden dir-
fen. Um zu verhindern, dass die dadurch privilegierten Bauteile Gber die komplette
Gebéaudeseite errichtet werden, wird festgesetzt, dass die Breite der Bauteile maximal
50% der jeweiligen Gebaudeseite betragen darf.

Entlang der Hinterdorfstral3e (L 104) ist in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
eine anbaufreie Zone festgesetzt, in der bauliche Anlagen grundsatzlich unzulassig
sind. Dies gilt auch flir o.g. Anlagen. Hierzu wird eine entsprechende Festsetzung in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Um im l&ndlichen Raum eine ortsuntypische Ausnutzung der Grundstiicke mit zu vie-
len kleinen Wohnungen zu verhindern und um die Zahl der notwendigen Stellplatze
auf dem Grundstiick unterbringen zu koénnen, wird die Zahl der zuldssigen Wohnein-
heiten pro Gebdude bzw. Gebaudeeinheit beschrankt. Daher sollen maximal 2
Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. pro Doppelhaushélfte und 1 Wohneinheit pro
Hausgruppeneinheit festgesetzt werden. Ausgenommen von dieser Regelung ist das
mit Nr. 1 gekennzeichnete Baufenster (Gebdude) am 06stlichen Gebietseingang. In
diesem Bereich wird aufgrund der gesteigerten Nachfrage an Miet- bzw. Eigentums-
wohnungen und der glnstigen ErschlieBungssituation ein massiverer Baukérper als
angemessen erachtet. Daher wird bei diesem Gebaude auf die Zahl der Wohneinhei-
ten verzichtet.
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3.10 Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre N utzungen

3.11

3.12

Um eine freie Anfahrtssicht bei ausfahrenden KFZ-Verkehr zu gewahrleiten, sind so-
wohl im Kreuzungsbereich der beiden nach Siden abzweigenden Stichstral3en als
auch zur HinterdorfstralRe (L 104) entsprechende Sichtflachen zu berlcksichtigen.
Diese mussen zwischen 0,80 und 2,50 m Hbéhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn,
von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Bdume,
Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zuléassig; sie dirfen jedoch
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken. Baumpflanzungen sind unter Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle
festzulegen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Damit Gebaude nicht auf sogenannten ,Erdhigeln” errichtet werden, sind Aufschit-
tungen nur bis zu einer Hohe von 0,5 m — gemessen uber der geplanten Erschlie-
Bungsstralle — zuldssig.

Um das vollstdndige ,Freigraben* von Kellergeschossen zu verhindern, sind Abgra-
bungen nur bis zu 2,0 m — vertikal gemessen - unter Oberkante FertigfuRboden Erd-
geschoss auf einer maximalen Lange von 50 % der jeweiligen Fassadengesamtlange
und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m — horizontal gemessen — ab Hauskante
(ohne Boschung) und bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m (mit Boschung) zulas-

sig.

Maflnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung v on Boden, Natur und Land-
schaft

Um den Wasserhaushalt nicht mehr als erforderlich zu beeintrachtigen, sind Stell-
platzflachen in einer wasserdurchlassigen Bauweise auszufiihren.

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie
entsprechend beschichtet sind. Dadurch soll eine Belastung des Bodens als Filter
und Puffer sukzessive Anreicherung von schwermetallhaltigen Bestandteilen im Bo-
den (z.B. Kupfer, Zink, Blei) wie auch eine Auswaschung schwermetallhaltiger Be-
standteile ins Grundwasser oder Oberflachenwasser vermieden werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten etc. sind im gesamten Plangebiet ausschliellich
insektenschonende Lampen zulédssig (z.B. LED-Leuchten), welche keine Gefahr fr
diese Tiere darstellen.

Auf der mit F 1 gekennzeichneten offentlichen Grinflache soll das anfallende Nieder-
schlagswasser von versiegelten Flachen im Plangebiet wirkungsvoll in einem ausrei-
chend dimensionierten Riickhaltebecken gesammelt werden. Neben diesem Becken
und einem geplanten Ful3- und Radweg, soll diese Flache als Ausgleich fir den Ar-
tenschutz extensiv als Wiese angelegt und mit Baumen und Strauchern bepflanzt
werden.

Im Plangebiet liegt der héchste Grundwasserstand (HHW) bei 169,60 m .NN und
der mittlere Grundwasserstand (MHW) bei 168,80 m G.NN. Zum Schutz des Grund-
wassers sind daher bauliche Anlagen, welche unterhalb des HHW liegen, wasser-
dicht und auftriebssicher auszufihren. Des Weiteren sind Grindungen, welche unter-
halb des MHW liegen, unzuldssig. D.h., dass diese grundsatzlich iber dem MHW an-
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3.13

3.14

4.1

zuordnen sind. Hinweis: Die Angaben sind ohne Berlcksichtigung des Rickhalte-
raumes Wyhl/Weisweil zu sehen.

Baumpflanzungen

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets ist pro angefangener 500 m2 Grund-
sticksflache mindestens 1 hochstdmmiger bzw. halbstdmmiger Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen. Diese Festsetzung tragt auch in positiver Weise dem Klima-
schutz bei.

Flachen zur Vorkehrung vor schadlichen Umwelte  inwirkungen

Im Suden des Plangebiets grenzen teilweise intensiv genutzte Ackerflachen an. Zum
Schutz vor abdriftenden Spritzmitteln wird daher eine zweireihige, mindestens 3,0 m
hohe und 3,0 m breite Hecke (Feldahorn, Hainbuche oder Liguster) zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Vorschriften zu Dachern, Gestaltung unbebauter Flachen, Einfriedungen und Mauern,
AulRenantennen und Freileitungen sollen einer gestalterischen Einbindung des Ge-
biets in den stadtebaulichen Kontext dienen. Das neue Baugebiet soll sich harmo-
nisch in die umgebende Bebauung einfigen und gleichzeitig noch ausreichend Spiel-
raum fir eine individuelle Architektur gewahrleistet bleiben. Dartiber hinaus dienen
die ortlichen Bauvorschriften einer angemessenen Ortsrandgestaltung.

Déacher von Hauptgebauden

Neben dem ortsiiblichen Satteldach sollen im Plangebiet auch zeitgeméf3e Dachfor-
men wie versetzte Satteldacher, Zeltdacher, Walmdéacher und Pultdacher zulassig
sein, wobei im Zusammenhang mit der zulassigen Traufhohe fir die einzelnen Dach-
formen unterschiedliche Dachneigungen festgesetzt werden. So wird fur Satteldacher
und versetzte Sattelddcher bei einer maximalen Traufhéhe von 5,0 m eine Dachnei-
gung von 30° bis 45° sowie fir Zeltdacher bzw. Walmdacher eine Dachneigung von
15° bis 25° und fur Pultdacher eine Dachneigung von 8° bis 20° bei einer maximalen
Traufhéhe von 7,0 m festgesetzt.

Ausgenommen von diesen Regelungen ist das mit Nr. 1 gekennzeichnete Gebaude
am Gebietseingang mit Satteldach, da dieses im Geschossbau errichtet werden soll,
um dem dringenden Bedarf insbesondere an Mietwohnungen gerecht zu werden.

Im Hinblick auf einheitliches Erscheinungsbild wird geregelt, dass Dachflachen von
Doppelhausern und Hausgruppen die gleiche Dachform aufweisen missen. Aus glei-
chem Grund ist die Dachneigung benachbarter Doppelhaushélften bzw. Hausgrup-
peneinheiten anzugleichen, d.h. es ist maximal eine Abweichung von 3° zulassig.
Wenn die Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt fir das jeweilige Doppelhaus bzw.
Hausgruppe die Festsetzung Satteldach mit einer Dachneigung von 45°.

Um ein zu nahes Heranrticken der Dachaufbauten an den Ortgang sowie den Dach-
first des Hauses zu verhindern, was die Harmonie der Dachflache beeintrachtigen
koénnte, wird ein Mindestabstand von 1,0 m — horizontal gemessen- von der Giebel-
wand und 0,50 m — vertikal gemessen- zum First festgesetzt.



Gemeinde Weisweil Stand: 16.10.2017

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
~Schmittin-Garten* gem. § 10 Abs. 1 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 12 von 18

4.2

4.3

4.4

4.5

Damit die Dachlandschaft nicht verunstaltet wird und die einzelnen Geb&aude nicht zu
massiv in Erscheinung treten, sind Dachaufbauten wie Gauben sowie Zwerchgiebel
und Wiederkehren nur ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Dabei durfen deren
Einzelbreiten maximal 5,0 m betragen und insgesamt zwei Drittel der jeweils dazuge-
hdrigen Wandlange nicht Gberschreiten.

Déacher von Nebengebauden, Garagen und Carports

Aus gestalterischen Griinden und um ein stérendes Erscheinungsbild zu verhindern,
werden flr Garagen, Carports und Nebenanlagen gestalterische Vorgaben zur Dach-
eindeckung getroffen, die sich an den Festsetzungen bezlglich der Dacher der
Hauptgebaude orientieren. Zuséatzlich wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und
Nebengebaude alternativ als Flachdéacher ausgebildet werden kénnen. Flache und
flachgeneigte Dacher von Nebengebduden sowie Carports und Garagen mit einer
Dachneigung unter 5° sind jedoch nur mit extensiver Begriinung zuldssig, sofern sie
nicht als Terrasse genutzt werden. Dabei muss die Substrathhe mindestens 8 cm
betragen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstl  cke

Um die positive griingestalterische Gesamtwirkung insbesondere des Stral3enraumes
Zu unterstitzen wird festgesetzt, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
zu begrunen bzw. géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Einfriedigungen

Zur Gestaltung des Stral3enraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
Strallenraum ,tunnelartig® wirkender Einfriedungen werden Hohenbeschrankungen
fur Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen getroffen. So durfen tote Ein-
friedigungen (Zaune etc.) in einer Tiefe von 2,50 gemessen ab Hinterkante Bordstein
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache und gemessen ab Oberkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflache nicht héher als 0,80 m sein.

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen durfen tote und lebende Einfriedigungen unter
Berticksichtigung nachbarrechtsgesetzlicher Abstande und Regelungen eine Hohe
von 2,0 m nicht tberschreiten. Damit soll eine moéglichst einheitliche Héhenstaffelung
auch im Hinblick auf nachbarschaftliche Belange (Beschattung etc.) erreicht werden.

Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung von Stacheldraht, Na-
delgehdlzhecken, Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton nicht zu-
lassig. Aus gleichen Griinden sind Maschendraht und Drahtzaune nur mit Heckenhin-
terpflanzung zulassig.

Aulenantennen

Um die Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes gerade hier am Ortsrand
durch zu viele Antennen oder Satellitenanlagen zu verhindern, ist pro Einzel- bzw.
Doppelhaushélfte sowie Hausgruppeneinheit jeweils nur eine dieser Anlagen zulas-
sig. Daruber hinaus mussen aus gleichen Grinden Satellitenantennen den gleichen
Farbton wie die dahinterliegende Dachflache aufweisen.



Gemeinde Weisweil Stand: 16.10.2017

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
~Schmittin-Garten* gem. § 10 Abs. 1 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 13 von 18
4.6 Niederspannungsfreileitungen

4.7

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde
Weisweil als Trager der Straf3enbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftli-
chen Interessen der jeweiligen Versorgungstréager auch die Interessen des Wegebau-
lasttragers und vor allem stadtebauliche Belange in die Abwéagung einzustellen. Stad-
tebauliche Kriterien (Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und
Drahtgeflechten) sprechen dafir in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Lei-
tungen zu fordern. Aus diesem Grund wird die 6rtliche Bauvorschrift gem. § 74 (1) Nr.
5 LBO aufgenommen, dass Freileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und
das Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufihren ist.

Stellplatzverpflichtung

BaumafRnahmen sind regelmafig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der grundséatzlich auf den Grundsti-
cken nachgewiesen werden muss. Unter Beriicksichtigung des Bedarfs fur Zweitwa-
gen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung meistens nicht aus.

Die neue Landesbauordnung vermindert in 8 37 die notwendigen Stellplatze auf ei-
nen je Wohnung. Sie gibt aber gleichzeitig in § 74 Abs. 2 Ziff. 2 die Méglichkeit die
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen auf bis zu zwei Stellplatze zu erhéhen. Von
dieser Moglichkeit macht die Gemeinde Weisweil Gebrauch.

Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Grinde wird im Bereich ,Schmittin-
Garten“ eine Erhohung der Stellplatzverpflichtung festgesetzt, und zwar auf 2,0 Stell-
platze je Wohneinheit. Um eine gewisse Differenzierung zu erreichen, wurden kleine
Wohnungen bis 40 m2 GroR3e von der Stellplatzerhhung ausgenommen. Fir diese ist
1 Stellplatz nachzuweisen.

Bei Stellplatzen, die einer Wohneinheit zugeordnet sind, kann ein Stellplatz vor einer
Garage, einem Carport oder einem Stellplatz untergebracht werden.

UMWELTBELANGE

Gemal § 13 b i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgese-
hen werden. Ferner gelten bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach §
13 b BauGB mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Dennoch sind die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung nach § 1a (6) Nr. 7 BauGB
zu berucksichtigen.

Durch das Biro Wermuth in Eschbach wurde zur Offenlage ein Umweltbeitrag mit ar-
tenschutzrechtlicher Relevanzprifung erstellt. Im Einzelnen wird auf diesen Beitrag
verwiesen, der dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt wird.
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6 KLIMASCHUTZ

Gem. 8§ 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleit-
verfahren Rechnung zu tragen. Die Gemeinde Weisweil misst diesem Belang eine
hohe Bedeutung zu.

Im Plangebiet wurde eine fir den Standort angemessene Bebauungsdichte in Form
von Einzel- und Doppelhdusern sowie einer Hausgruppe mit nach Siden und Westen
orientierten Dachflachen gewahlt. Diese Orientierung erlaubt eine optimale Nutzung
von regenerativen Energieformen wie Photovoltaik und Solar. Die Baukérper sind da-
bei so angeordnet, dass eine mdglichst geringe Verschattung der benachbarten Be-
bauung entsteht.

Neben den stadtebaulichen Faktoren wurde besonderes Augenmerk auf die Er-
schlieBung bzw. Mobilitat gelegt. Neben einer 6konomischen ErschlieBungsform wur-
de insbesondere auf eine gute Vernetzung insbesondere fir Ful3gdnger und Radfah-
rer im Sinne der ,kurzen Wege" zu den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie
Sportanlagen, Schule, Kindergarten und der Ortsmitte geachtet.

Des Weiteren soll die Beleuchtung des Strallenraumes z.B. mit stromkostensparen-
den LED-Lampen erfolgen. Hierzu wurde eine entsprechende Festsetzung in die Be-
bauungsvorschriften aufgenommen.

Nicht zuletzt tragen die intensiven Ein- und Durchgriinungsmafinahmen sowie Anlage
von Griinbereichen positiv zum Klimaschutz bei.

HOCHWASSERSCHUTZ

GemaR der aktuellen Hochwassergefahrenkarte der LUBW liegt das Gebiet aul3er-
halb des mafRgebenden Uberschwemmungsbereichs fir ein 100 jahrlichen Hochwas-
serereignis (HQ 100). Insofern besteht im vorliegenden Fall kein Planungsverbot.

GEOLOGIE/HYDROGEOLOGIE

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wurden im Plangebiet geologische bzw. hyd-
rogeologische Untersuchungen durch die Ingenieurgruppe Geotechnik in Kirchzarten
durchgefuhrt.

Baugrund

Nach den Befunden aus durchgefiihrten Bohrungen und Sondierungen ist der Bau-
grund im Plangebiet bis in Tiefen, die fur die ErschlieBung von Bedeutung sind, durch
eine eiszeitliche Decklage aus L6R und LoRBlehm aufgebaut, die Uber jungeiszeitli-
chen Rheinkiesen- und sanden lagert.

Wasserverhéaltnisse

Im Plangebiet ist ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ausgebildet, dessen
Grundwasserleiter die durchlassigen Rheinkiese und —sand sind. Aufgrund der Uber-
lagerung durch die bindige Decklage ist das Grundwasser, zumindest bei erhdhten
Grundwasserstanden gespannt.
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Anhand der bauzeitlichen Wassermessstelle und der amtlichen Messstelle ergeben
sich fur das Plangebiet ein MW von 168,6 m (.NN und ein MHW von 168,9 m G.NN.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- und sonstigen versiegel-
ten Flachen anfallt, setzt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 das Vorhandensein von
ausreichend durchlassigen Untergrundmaterialien voraus.

Die im Plangebiet anstehenden bindigen Erdstoffe der Decklage erfillen diese Anfor-
derungen aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der Deckschichten jedoch
nicht. Denkbar ware jedoch eine Einleitung des Niederschlagswassers tber Sickerri-
golen in die besser durchlassigen Rheinkiese. Allerdings ist bei einer entsprechenden
Tiefenfihrung der Sickerrigolen schon bei mittleren bis leicht erhdhten Grundwasser-
standen nur eine geringe Versickerungsleistung moglich. Zur dauerhaften Gewahr-
leistung der Entwésserung ist aus geotechnischer Sicht in jedem Fall ein Uberlauf mit
Anschluss an eine rickstaufreie Vorflut zur schadlosen Ableitung des Wassers vor-
zusehen. Nach dem Arbeitsblatt DWA-A138 muss das von den Dachflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser zunéchst Uber eine belebte Bodenzone eingeleitet wer-
den. Zudem muss die Sohle der Versickerungsanlage mindestens 1m zum mittleren
Hochwasserstand (MHW) einhalten.

Ergebnis

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen kann
das Baugebiet erschlossen werden. Fir die jeweiligen Bauvorhaben wird jedoch
empfohlen, weitere gezielte geotechnische Untersuchungen und Beratungen durch-
fuhren zu lassen.

Im Einzelnen wird auf den geotechnischen Bericht verwiesen, der dem Bebauungs-
plan als Anlage beigeflgt wird.

9 LARMEMISSIONEN

Zum Thema Larmemissionen, ausgehend von der HinterdorfstralBe (L 104) wurde
durch das Buro Dr. Jans in Ettenheim eine Prognose und Beurteilung der Stral3en-
verkehrslarmeinwirkung erstellt.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die fur allgemeine Wohngebiets maf3geben-
den Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung im Zeitraum ,tags” in
einem stralRennahen Bereich und ,nachts” in einem an den nachstgelegenen Fahr-
bahnrand der L 104 angrenzenden, ca. 35 m breiten Gelandestreifen Uberschritten
werden. Da im vorliegenden Fall auf ,aktive” SchallschutzmaRnahmen (z.B. Larm-
schutzwand) aus stadtebaulichen Griinden verzichtet werden soll, sind ,passive”
Schallschutzmal3nahmen in Form von Gebaudeaul3enteilen mit einer hinreichend
hochwertigen Luftschallddmmung (z.B. Larmschutzfenster) erforderlich.

Im Einzelnen wird auf die Prognose verwiesen, welche dem Bebauungsplan als An-
lage beigefugt wird.
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10 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an das offentliche Verkehrsnetz der
Gemeinde Weisweil erfolgt von der ,HinterdorfstraRe” (L104) im Osten Uber eine
StichstralRe, welche nach Westen verlauft. Von dieser Stral3e zweigen zwei weitere
kleine StichstraRen ab, welche sich am Ende platzartig 6ffnen und jeweils eine Hofsi-
tuation entstehen lassen. Weitere Anschlisse in Richtung Norden und Siden werden
fur eine weitere bauliche Entwicklung offengehalten.

Im Bereich des Plangebiets ist auf der Westseite der ,Hinterdorfstralle* ein Fuf3- und
Radweg geplant, welcher nach Norden zukiinftig eine Verbindung in Richtung Orts-
mitte und nach Siden zum bestehenden Wirtschaftsweg herstellen soll.

Daneben ist Uber das gemeindeeigene Grundstick nach Siden, ein zusétzlicher
FuR- und Radweg geplant, welcher an den gleichen Wirtschaftsweg angebunden ist
und eine wichtige Verbindung zu den bestehenden Sportanlagen bzw. Naherho-
lungsgebieten im Sudwesten sowie den angrenzenden Wohngebieten im Westen
herstellt.

Samtliche StraRen werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgestaltet, wobei die
HaupterschlieBungsstrale eine Fahrbahnbreite von 5,7 m und die kleineren Stich-
stral3en nach Siuden eine Fahrbahnbreite von 4,5 m erhalten. Hierbei ist zu berick-
sichtigen, dass es sich um Nettobreiten handelt. D.h., dass incl. Bordsteine die Fahr-
bahnbreiten brutto 6,0 m und 4,8 m betragen. Nach aktuellem Planstand ist geplant,
die interne Sammelstrafl3e als Tempo 30-Zone und die beiden nach Siden abzwei-
genden StichstraBen als Spielstralen auszubilden. Die endgultige Festlegung wird
jedoch erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung getroffen.

Entlang der HaupterschlielRungsstralie sind alternierend 6ffentliche Stellplatze vorge-
sehen. Diese werden jedoch erst festgelegt, wenn die endgiltige Stral3enaufteilung
im Zusammenhang mit der Aufteilung der einzelnen Grundstticksparzellen erfolgt.

Am Knickpunkt der HaupterschlieBungsstral3e im Westen ist eine Wendemdoglichkeit
fur Versorgungsfahrzeuge z.B. fir ein 3-achsiges Millifahrzeuge geplant. Bei den
nach Stden abzweigenden StichstralRen ist eine solche Wendemdglichkeit nicht vor-
gesehen, da diese einen zu grofRen Flachenbedarf beanspruchen wiirde und auch zu
den erschlielenden Grundstiicken nicht im Verhaltnis steht. Aus diesem Grund mus-
sen die Grundstickseigentimer den jeweiligen Abfall an die HaupterschlieRungsstra-
Be transportieren. Dies wird aufgrund der geringen Distanzen jedoch als zumutbar
erachtet.

Als geschwindigkeitsreduzierende Malinahme ist in Hohe der sutdoéstlichen Grenze
des Plangebiets eine Aufweitung der Hinterdorfstraf3e (L 104) mit Querungshilfe bzw.
Mittelinsel geplant. Die Abstimmung dieser MaRnahme im Zusammenhang mit dem
geplanten tberortlichen Radweg, der auf der Ostseite der L 104 zwischen Wyhl und
Weisweil gefiihrt werden soll, erfolgte im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung in Ab-
stimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg Referat 47.

Geplant ist, diesen Radweg nach der Mittelinsel auf die L 104 zu fihren. Zugleich soll
eine Verknupfung mit dem geplanten Fuweg auf der Westseite der L 104 entlang
des Plangebiets erfolgen. In diesem Zusammenhang kann auch das Ortsschild nach
Siden verlegt werden, so dass eine Innerortssituation entsteht, bei der die maximale
Geschwindigkeit 50 km/h betragt.
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11 OBERFLACHENWASSERKONZEPT

12

13

14

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung wurde durch das Ing. Blro Zink ein Oberfla-
chenwasserkonzept erarbeitet und mit dem Amt fiur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, Landratsamt Emmendingen abgestimmit.

Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser der ¢ffentlichen Flachen und
privaten Grundstiicke Uber einen Regenwasserkanal DN 300 bis DN 500 einer zent-
ralen Versickerungsanlage im Bereich der F 1 Flache zuzuleiten.

Ein Anschluss eines Notluberlaufes des Versickerungsbeckens an die Kanalisation ist
nicht moglich.

Die Versickerungsanlage ist nach ATV-DVWK-A 138 so dimensioniert, dass bei ei-
nem 20jahrigen Regenereignis kein Uberlaufen des Beckens in die angrenzenden
bestehenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke und bei einem 100-jahrlichen

Regenereignis kein Uberlaufen des Beckens mit Wasseraufstau im Bereich des Tief-
punktes der geplanten ErschlielungsstralRe erfolgt.

VER- UND ENTSORGUNG

Geplant ist, die anfallenden hauslichen Schmutzwasser an die offentliche Abwasser-
kanalisation der Gemeinde Weisweil im Trennsystem mit Anbindung an die 6ffentli-
che Klaranlage abzuleiten.

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist gesichert und erfolgt tber den bestehen-
den Anschluss von der ,Hinterdorfstraf3e".

BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnerische MaRhahmen notwendig.
Hierzu wird eine Umlegung auf freiwilliger Basis durchgefiihrt.

KOSTEN

Die ErschlieBungskosten betragen (Uberschlagig):

. Schmutzwasserkanal ca. 225.000 €
. Regenwasserkanal mit Versickerungsbecken ca. 265.000 €
. Trinkwasserleitung ca. 100.000 €
. Stral3enbau mit Beleuchtung ca. 440.000 €

Gesamtkosten: ca.1.030.000 €
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15 STADTEBAULICHE DATEN
Flache des raumlichen Geltungsbereichs:

davon:

Nettobauflache (Allgemeines Wohngebiet WA)
Offentliche Grunflachen

Private Grunflachen

Offentliche Verkehrsflachen Bestand
Offentliche Verkehrsflachen Planung

FuR3- und Radwege Planung

Gemeinde Weisweil, den 17.11.2017

ca. 2,05 ha

ca

ca

ca

ca

ca

ca

. 1,26 ha
.0,19 ha
. 0,22 ha
. 0,08 ha
.0,19 ha

. 0,11 ha
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